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RADA NADZGRCZA
Spéidzielni Mieszkaniowej
w Wolczynie

h a 10 5

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wolczynie
z dnia 7 lipca 2025 roku w sprawie zmian do
»Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania dla budynkow, w
ktorych energia cieplna wytwarzana jest we wlasnych kotlowniach w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Wolczynie”

Na podstawie § 78 ust. 1 pkt 9 Statutu Spotdzielni i § 7 ust. 2 ,,Regulaminu Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej w Wotczynie” Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1

1. W dziale IT § 1 ust.2 pkt 2.6 w ostatnim wierszu zdania wykresla sig zapis w nawiasie
»(0d 1 stycznia do 31 grudnia)”.
2. W dziale VI § 6 ust 1 otrzymuje brzmienie:
Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i naleznych z tego tytutu optat, dokonywane jest
raz w roku, w terminie do 30 dni po uptywie okresu rozliczeniowego.
3. W dziale VI § 6 ust.2 otrzymuje brzmienie:
Okres rozliczeniowy z uzytkownikami lokali obejmuje 12 miesigcy tj. od 1 pazdziernika do 30

wrzesnia nastepnego roku.

§2
Pozostate ustalenia zawarte w regulaminie pozostajg bez zmian.
§3

Zmiany tresci regulaminu wchodza w zycie z dniem podjgcia i majg zastosowanie do rozliczenia

kosztow energii cieplnej poczynajac od dnia 1 pazdziernika 2024 roku.

§4
Uchwale podjeto jednoglosnie.
\
( 1
Y /‘\\ N
/ ") n ” IA7AR Y \
Healls  AAomslS— J TWUA/\
Sekretarz Rady Ndrlz]orczej Przewo(;?iczqcy Rady Nadzorczej
Agnieszka Kowalska rzysztof Staszewsl\i)’i



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
46-250 Woiczyn, ul. Dworcowa 28
tel./fax 77 418 84 38

NIP 7610002013

REGULAMIN

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla budynkéw,
w ktorych energia cieplna wytwarzana jest we wlasnych
kotlowniach w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie.

I.

II.

Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz.U.
nr 54 poz. 348 z pézn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz.438),

. Statut Spéldzielni.

Postanowienia ogdlne.

1.

§ 1
Postanowienia regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wchodzacych w skiad
zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej w Wotczynie, wyposazonych
w instalacje centralnego ogrzewania.

. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

2.1 uzytkownik lokalu — osoba fizyczna, osoba prawna lub
jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowos$ci prawnej
faktycznie uzytkujaca lokal mieszkalny i uzytkowy. Nalezy
przez to rozumie¢ mieszkanca Spétdzielni posiadajgcego
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, wlasciciela wyodrebnionego
lokalu, najemce lokalu, uzytkownika lokalu bez tytulu prawnego.

2.2 spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wolczynie.

2.3 lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy bedacy w zasobach
Spétdzielni.

2.4 dostawca — Spoldzielnia Mieszkaniowa w Wolczynie.

2.5 odbioreca — kazdy, kto otrzymuje energie cieplng na podstawie
Statutu lub umowy z dostawcg.

2.6 okres rozliczeniowy — umowny przedziat czasu ustalony przez
Spotdzielnie, za ktory corocznie dokonuje sie rozliczen
z uzytkownikami lokali kosztéw poniesionych na wytworzenie



ITI.

1 dostarczanie ciepta do budynkéw nalezgcych do zasobow
Spoéldzielni z wnoszonymi za identyczny okres naleznos$ciami —
przedptat za ciepto od odbiorcéw (od 1 stycznia do 31 grudnia).

2.7 sezon grzewezy — sezon grzewczy to okres, w ktérym warunki

atmosferyczne powoduja konieczno$¢ cigglego dostarczania
ciepta w celu ogrzewania obiektow (wg-Rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.). Decyzje
0 rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw
stanowigcych zasob Spétdzielni podejmuje jej Zarzad.

2.8 powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie — jest to jego

powierzchnia uzytkowa okreslona w przydziale, umowie o
ustanowieniu spo6ldzielczego prawa, umowie wyodrebnienia

1 przeniesienia wtasnosci lokalu, w tym powierzchnia
pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow centralnego
ogrzewania a ogrzewanych posrednio cieptem sgsiednich
pomieszczen (np. we, przedpokdj, itp.).

2.9 zaliczka za centralne ogrzewania — wyrazona w zl/m%*m-c

wysokos¢ oplaty wnoszonej przez caly okres rozliczeniowy na
poczet naleznosci z tytutu centralnego ogrzewania wynikajgcego

z wysokosci planowanych kosztow ogrzewania poszczegdlnych
lokali.

Ogolne zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

§ 2

. Podstawg rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania sg koszty
Spoldzielni na cele wytworzenia energii cieplnej we wiasnych
kotlowniach, ktoére Spotdzielnia ewidencjonuje na poszczegdlne
kottownie, a nastepnie na budynki.

. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ jeden raz
w roku zgodnie z § 6 regulaminu.

. Rozliczenie nastepuje po uptywie okresu rozliczeniowego.

§ 3

1. Do kosztéw wytworzenia energii cieplnej zaliczane sg wytgcznie koszty

poniesione przez Spéldzielnig, obejmujace oplaty:
a) Oplaty niezalezne od zuzycia energii cieplne;j:

e koszt staly czynnika grzewczego,
e koszt biezagcej obstugi serwisowej,
e koszt napraw i remontow kotlowni,



e koszty ogdlnego zarzadu.
b) Optaty wynikajace ze zuzycia energii cieplnei:
e koszt zmienny czynnika grzewczego,
o koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni,
e koszt wody na uzupetnienie ztadu.

2. Do kosztow wytworzenia ciepta nie moga by¢ zaliczane koszty utrzymania
instalacji wewngtrznych w budynkach, ktore obcigzajg koszty eksploatacii
zasobow mieszkaniowych.

3. Koszty wytworzenia we wlasnym zrédle ciepla (kotlowni), obciazaja
wszystkich uzytkownikéw (odbiorcéw) lokali w danym budynku —
budynkach.

4. Do kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych zalicza sie takze
koszty ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytkowania w danym budynku
— nieruchomosci rozliczeniowej np. suszarn, pomieszczen gospodarczych i
wspolnego uzytkowania, klatek schodowych itp.

IV. Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania.

§ 4

1. Rozliczenie kosztéw ciepta zuzytego do ogrzewania poszczegdlnych
budynkéw wedtug m* powierzchni uzytkowej danego lokalu wykonywane
jest przez Spétdzielnig na podstawie tgcznych kosztéw wytworzenia ciepta
we wlasnych kotlowniach.

2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonuje sie¢ w obrebie poszczegdlnych
budynkoéw zasilanych z jednej kottowni.

3. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla danego budynku —
budynkéw nastepuje poprzez podzielenie sumy kosztéw, o ktérych mowa
w ust. 1 przez tgczng powierzchnie ogrzewang lokali mieszkalnych
i uzytkowych w nieruchomosci objetej rozliczeniem. Otrzymany w ten
sposob  koszt jednostkowy mnozony jest przez powierzchnie
poszczegoblnych lokali, co stanowi podstawe do ich rozliczenia.
Powierzchnia lokali uzytkowych, ktéra zaliczana jest do sumy powierzchni
budynku-budynkéw objetego-objetych rozliczeniem, jest to iloczyn
powierzchni z wskaznikiem ustalanym przez Zarzad Spétdzielni stosowna
uchwatg. Wskaznik moze by¢ ustalany indywidualnie dla danego lokalu
uzytkowego. Do ustalenia wartosci wskaznika uwzgledniane sa
nastepujgce czynniki:

e wysokos¢ lokalu uzytkowego,
e profil prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (czestotliwosé
otwierania drzwi wejsciowych, wielko$¢ witryn okiennych itp.),



e koszt czynnika grzewczego (cena gazu ziemnego wg taryfy dla
biznesu).

. Naleznos¢ za dostawe energii cieplnej nalicza sie w okresach miesi¢cznych

w formie przedptat wg stawki ustalonej na podstawie prognozy zuzycia

z poprzedniego sezonu.

. Ostateczne rozliczenie dokonywane jest po zakonczonym okresie

rozliczeniowym w terminie rozliczenia koncowego dla danego lokalu.

. Réznica pomigdzy przedptatami a kosztem ogrzewania rozliczana jest

W terminie przewidzianym w § 6 niniejszego regulaminu.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym

wskutek sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

prawa odrebnej wiasnodci albo zmiany posiadanych dotychczas praw do

lokali — koszty zuzycia energii cieplnej ustala sie i rozlicza oddzielnie dla

kazdego uzytkownika (dotychczasowego i nastepcy) za dany okres

uzytkowania lokalu. Dla nastepcy ustala sie indywidualnie wysokosé

zaliczki obowigzujgcej do konca okresu rozliczeniowego rozlicza sie

oddzielnie.

Ustalenie zaliczki — wysokos$ci oplaty na centralne ogrzewania.

§5

. Osoby zajmujace lokale mieszkalne i uzytkowe objete centralnym
ogrzewaniem, wnosza miesigczne zaliczki w zt/m? powierzchni uzytkowej
lokalu, na pokrycie kosztéw zuzycia energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym.

. Wysokos$¢ miesigcznych obowigzujacych zaliczek dla poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych (nieruchomosci rozliczeniowych) w okresie
rozliczeniowym, ustala Zarzad Spotdzielni, ktére obowiazuja

w 12-miesigcznym okresie rozliczeniowym.

. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulegaé zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego, w zalezno$ci od zmiany cen gazu ziemnego, energii
elektrycznej lub innych przyczyn.

- Wysokos¢ miesiecznych zaliczek winna by¢ wnoszona do Spétdzielni

w terminie najpézniej do ostatniego dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego, ktérego dotycza. W przypadku przekroczenia terminu,
naliczane sg odsetki za zwloke.



VI

Wyniki rozliczania rocznego kosztow energii cieplne;j.

$6

- Rozliczenie kosztéw energii cieplnej dokonywane jest raz w roku

W terminie 3 miesigcy po zakornczeniu okresu rozliczeniowego.

Okres rozliczeniowy z mieszkancami Spétdzielni obejmuje 12 miesiecy, tj.
od 01.01 do 31.12 danego roku z zastrzezeniem rozliczenia kosztéw
ogrzewania w okresie od 01.10.2024 roku do 31.12.2025 roku, ktorego
okres rozliczeniowy bedzie wynosi¢ 15 miesiecy.

. Po dokonaniu  rozliczenia rocznego  Spéidzielnia przekazuje

uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie kosztéw energii cieplne;j

dostarczanej do lokalu, zwane w dalszej tresci rozliczeniem

indywidualnym, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub

niedoplaty.

Jezeli w wyniku rozliczenia indywidualnego okaze sie, ze:

a) kwota wniesionych zaliczek przez uzytkownika lokalu jest wyzsza od
rzeczywistych kosztéw zuzytego ciepta obliczonych w oparciu
o poniesione przez Spétdzielni¢ koszty wytworzenia energii cieplnej —
powstata nadptata zostanie zarachowana na poczet przysztych optat za
uzytkowanie lokalu, w pierwszej kolejnosci na pokrycie zaleglosci
wynikajgcych z wymaganych opfat z uwzglednieniem ustawowych
odsetek za zwloke.

b) kwota wniesionych zaliczek przez uzytkownika lokalu jest nizsza od
rzeczywistych kosztéw zuzytego ciepta obliczonych w oparciu
o poniesione przez Spétdzielnig koszty wytworzenia energii cieplnej —
to powstata niedoplata podlega wplacie wraz z biezaca optata za
uzytkowanie lokalu, nie pézniej jednak jak w ciggu 30 dni od daty
doreczenia rozliczenia.

. W szczegolnie uzasadnionych wypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu

(ztozony do Zarzadu w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia),
Zarzad moze wyrazi¢ zgode na roztozenie kwoty niedoptaty na raty lub
wydluzy¢ termin jej wptaty.

VII. Postanowienia koncowe.

1.

§7
Samowolna ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania lub j€j
poszczegblne elementy, stanowi razace naruszenie obowiazkow

uzytkownika lokalu. Za samowolng ingerencje uwaza sie:



a) montaz dodatkowego grzejnika,

b) powigkszenie istniejgcych zestawdéw grzejnikéw lub ich zmiana bez
pisemnej zgody Spéldzielni,

¢) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

d) demontaz lub likwidacja grzejnikéw,

. uszkodzenie zaworu termostatycznego wraz z glowica, instalacji

centralnego ogrzewania wynikte z przyczyn niezaleznych od uzytkownika

lokalu, usuwa Spéldzielnia na wlasny koszt,

. uszkodzenia jak wyzej wynikte z winy uzytkownika usuwane S3 na jego

koszt,

. decyzje o rozpoczeciu, zakonczeniu, przerwaniu lub wznowieniu

ogrzewania lokali podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§8

- Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej w Wotczynie Uchwatg nr 13/RN/24 z dnia 18.12.2024 b
ktora wehodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujacg od dnia

1 pazdziernika 2024 roku.

—




