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SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie z dzialalnos$ci
w 2024 roku

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w roku sprawozdawczym wykonywal powierzone

obowiazki w skladzie:
> Boguslaw Ambroszewski - Prezes Zarzadu
> Agnieszka Piwowar - Z-ca Prezesa Zarzadu

W 2024 roku Zarzad odbyt 12 posiedzen, podejmujgc 23 uchwaty w sprawach wynikajacych z biezgcego

kierowania dziatalnoscia Spéldzielni, dokumentujac je protokélarnie.

I. Zasoby mieszkaniowe

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku Spétdzielnia posiadata nastepujace zasoby mieszkaniowe:

powierzchnia

uzytkowa
| |34 lokali mieszkalnych 16 593,35 m?
w tym:
- 38 lokali uzytkowanych na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa 2 253,38 m?
- 305 lokali uzytkowanych na podstawie spétdzielczego wlasnosciowego 14 190,47 m?
prawa
149,50 m?
- 2 lokale bez tytutu pranego
2 |27 lokali uzytkowych 1 689,64 m?
w tym:
= 20 lokali uzytkowanych na podstawie spoldzielczego wlasnosciowego 1257,92 m?
prawa
- 6 lokali uzytkowanych na podstawie uméw najmu 416,22 m?
- 1 lokal uzytkowy- pustostan (Os.Mt.2d) 15,50 m?
3 |25 garazy samochodowych uzytkowanych na podstawie spétdzielczego
wlasnosciowego prawa 417,83 m?
grunty wlasne o powierzchni 1,9709 ha
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw do 2090 roku o powierzchni 2,7181 ha
razem grunty 4,6890 ha

W roku sprawozdawczym z czionkami posiadajacymi lokatorskie prawo do 5 lokali mieszkalnych,

zawarto umowy notarialne o ich przeniesienie na odrebng wtasnosé.

W latach 2006-2024 umowy notarialne dotyczace przeniesienia posiadanych przez cztonkéw praw do lokali
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na odrgbng wlasnosé, objety:

— 452 lokali mieszkalnych tj. 60,63% ich ogdlnej liczby, o powierzchni uzytkowej 25 555,39 m2.

- 8 (Koncewicz x2) lokali uzytkowych tj. 33,54% ich ogélnej liczby, o powierzchni uzytkowej 852,73
m2

Na biezaco realizowano wnioski cztonkéw o przeniesienie dotychczas posiadanych praw do lokali na
odrebng wiasnosé.

Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspétwiasnosé Spotdzielni jest wykonywany przez
Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony na podstawie art. 27 ust.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku

o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 roku, poz. 558).

II. Dane czlonkowsko-mieszkaniowe:

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku:

a) Spoldzielnia zrzeszata 908 cztonkéw posiadajacych prawa do lokali,

b) w przypadku 45 mieszkan o statusie spétdzielczego wiasnosciowego prawa lub prawa odrebnej
wlasnosci, wiasciciele nie wstapili w poczet cztonkow,

c) 21 oséb przyjeto na cztonkéw Spéidzielni,

d) 18 os6b wykreslono z cztonkostwa z tytutu zbycia lokalu badz $mierci cztonka.

ITI. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1. W roku sprawozdawczym obowiazywaly nast¢pujace oplaty:

a) eksploatacyjna —w miesigcach styczefi-kwiecien 2024 roku obowiazywata stawka uchwalona przez
Rade Nadzorcza w dniu 26.10.2022r. — Uchwata nr 18/RN/22. Natomiast od 01.05.2024r. stawki

oplat eksploatacyjnych zostaty zmienione Uchwata Rady Nadzorczej nr 2/RN/24 z dnia
30.01.2024r. .

b) podatek od nieruchomosci obowigzywat w wysokosci 0,12 zi/m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego,

¢) odpis na fundusz remontowy: w miesigcach styczen-kwiecien 2024 roku obowiazywal w
wysokosci 1,00 zi/m? uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 18/RN/22 z dnia 26.10.2022 roku,

zmieniony od miesigca maja 2024 roku na 1,30 zt/m? uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/RN/24 z dnia
30.01.2024 roku,

d) zaliczki na centralne ogrzewanie: byly ustalane indywidualnie dla lokali w poszczegblnych
nieruchomosciach. Podstawa ich wysokosci stanowilo zuzycie energii cieplnej w poprzednim
okresie grzewczym i wysoko$¢ obowigzujacych taryf ciepta. Koficowe rozliczenie wysokosci
kosztoéw i zaliczek za kazdy okres grzewczy (od 1.10 do 30.09 ) nastgpito w pazdzierniku 2024r.
Natomiast w budynkach, do ktérych dostarczane jest ciepto od pazdziernika 2024r. z wlasnych

kottowni, ustalono zaliczke na c.o. w wysokosci 4,50 zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.



e) za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw: w wysokosci 12,79 zt/m* obowigzujaca od 4 sierpnia

2023 roku do 6 wrzesnia 2024 roku ustalona przez Dyrektora P.G.W. Wody Polskie i zmieniona od

06 wrzesnia 2024 roku na stawke 13,28 zt/m>.

f) za wywoz nieczystosci: w miesigcach styczen-wrzesien 2024 roku 36,00 zt od osoby zamieszkujgcej

w lokalu , natomiast od miesigca pazdziernika 2028 roku — 38,00 zt od osoby.

g) fundusz celowy kotlownie c.0. — 0,80 zl/m? powierzchni lokalu mieszkalnego, obowigzywat od
01.11.2023 roku do 30.09.2024 roku. Uchwata Rady Nadzorczej Spoétdzielni nr 9/RN/24 z dnia
28.06.2024 r. na podstawie Uchwaty nr 9/WZ/24 z dnia 20.06.2024 r. Walnego Zgromadzenia stawka

na fundusz celowy zostala podniesiona na kwote 2,00 zl/m? i bedzie obowigzywata w lokalach

mieszkalnych bez wplaty jednorazowej, do czasu splaty kosztéw budowy kotlowni gazowych

przypadajacych na dany lokal mieszkalny.

2. W roku sprawozdawczym na prowadzeniu dzialalno$ci Spoétdzielnia poniosta koszty w

wysokosci

6 596 537,90 zlotych, uzyskata przychody w wysokosci 6 602 261,30 zlotych i uzyskata dodatni wynik

finansowy w wysokosci 5 723,40 zl, w tym uzyskata niedobér przychodéw nad kosztami gospodarki

zasobami

mieszkaniowymi w wysokosci 54 051,29 zt oraz zysk brutto z wiasnej dziatalnosci

w wysokosci 59 774,69 zt, od ktérego zaptacita podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci

5 857,00 zi.
Wysokos$¢ poniesionych kosztow, uzyskanych przychodéw i ich struktura przedstawiata sie
nastepujaco:
Lp. Wyszczeg6lnienie Kwota w zt Str\;‘f;:ra

Koszty operacyjne razem 6574 176,67 99,66
w tym:
— zuzycie materialéw remontowych, elektrycznych i pozostalych oraz
koszty pracy konserwatoréw i nadzoru 125:300,81 3,01
— utrzymanie czystosci, letnie i zimowe utrzymanie drég i chodnikéw,
terenéw zielonych, placéw zabaw oraz koszty pracy gospodarzy doméw 359 750,03 5,45
i nadzoru
— zuzycie energii elektrycznej i gazu 43 213,97 0,66

1. | — wywoz nieczystosci statych udraznianie kanalizacji sanitarnych 9 642,93 0,15
— zuzycie wody i odprowadzania $ciekow 770 741,58 11,68
— zuzycia energii cieplnej 2722 230,04 41,27
— oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi 641 302,00 9,72
— podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw 104 992,67 1,59
— ubezpieczenia majatkowe 78 645,56 1,19
— odpis na fundusz remontowy 653 450,68 9,91
— pozostate koszty (ustugi kominiarskie) 201 347,82 3,05




— koszty ogélnego zarzadzania , pozostate 790 268,08 11,98
2. | Koszty finansowe 7 953,97 0,12
3. | Pozostate koszty operacyjne 14 407,26 0,22
4.| OGOLEM KOSZTY (poz. 1-3) 6 596 537,90 100,00
przychody operacyjne razem, 6 590 358,21 99,57
w tym:
— optaty eksploatacyjne z funduszem remontowym 2313 984,76 35,05
5. | —opfaty za wynajem dodatkowych pomieszczen i pozostate 125 132,02 1,90
— oplaty za wode i $cieki 787 887,61 11,93
— oplaty za centralne ogrzewanie 2722 051,82 41,23
— oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi 641 302,00 9,71
6. | Przychody finansowe 9 674,58 0,15
7. | Pozostate przychody operacyjne 2 228,51 0,03
8.| OGOLEM PRZYCHODY (poz. 5-7) 6 602261,30| 100,00
Zysk (strata) brutto w roku obrotowym (poz. 8 - 4), 5 723,40
w tym:
—niedobor przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami
. . o : : 54 051,29
mieszkaniowymi ktory podlega rozliczeniu w roku nastepnym
9.| —zysk netto z wlasnej dziatalnosci gospodarczej (oplaty za najem
lokali i pomieszczen , dzierzawy terenéw, odsetki od srodkow na
rachunkach bankowych itp.) po zaptaceniu podatku dochodowego od
: . s ] . 53 917,69
0s6b prawnych, ktéry proponuje sie przeznaczy¢ na pokrycie
niedoboru przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
10. Bllansow%l na_dwyzka pr,zy.choc'iow'naq kosztami z eksploatacji i 20 474,70
utrzymania nieruchomosci Spétdzielni

3. NaleznoSci i zobowiazania Spoldzielni:

a) na koniec roku sprawozdawczego Spotdzielnia posiadala naleznosci w wysokosci 450 561,28 zt

dotyczgce:
- podatki, ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne 40,92 zt
- ztytulu dostaw, ustug i inne 1616,11 zt
- naleznosci od lokali mieszkalnych i uzytkowych 142 333,91 zt

- r6znicy migdzy wyzszymi kosztami zakupu energii cieplnej a wysokoscia
zaliczek w IV kwartale 2024 roku, podlegajgca rozliczeniu w 2025 roku do

konca biezacego okresu grzewczego 306 570,34 zt

oraz Srodki pieni¢zne na kontach bankowych oraz w kasie w wysokosci 1249 712,89 zt

Podstawowe zadtuzenie cztonkéw i najemcéw za uzytkowanie lokali wobec Spétdzielni na dzien

31 grudnia 2024 roku wynosito 142 333,91 ztotych i jest nizsze o okoto 5 716,19 zt w stosunku do roku
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poprzedniego. Wysokos¢ zadtuzenia nie wplywa negatywnie na ptynno$é finansowsa Spéidzielni,
poniewaz wszystkie zobowigzania byty i s3 regulowane na biezaco.

Na naleznosci zagrozone duzym stopniem prawdopodobiefistwa ich nie$ciggalnosci w wyniku
prowadzonych egzekucji komorniczych, tworzono i rozwigzywano w latach 2006-2024 odpisy
aktualizujgce na podstawie przepiséw ustawy o rachunkowosci, ktére obcigzaly pozostate koszty
operacyjne lub zwigkszaty pozostate przychody operacyjne Spotdzielni. Ich wysokos¢ na koniec 2024
roku wynosi 111 938,96 zt i zwigkszyta si¢ o 11 076,38 zt do roku poprzedniego i dotyczy 5 dtuznikéw.
Kwota odpiséw zmniejsza wykazany w bilansie stan naleznosci.

Wobec 5 dluznikéw Spoétdzielnia posiada wyroki sadowe obejmujgce okoto 83 831,00 zt. wobec
4 dtuznikéw jest prowadzona egzekucja komornicza z ich majatku, wynagrodzen, renty, emerytury,

cesji ubezpieczen itp,

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE ZA 2024 R.

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2024 r. wyniosty: 142 333,91 zt
w tym:
OKRES ZALEGLOSCI | ZALEGLOSCI NA 31.12.2024 R.
1. Lokale mieszkalne
0-1go miesigca 56 067,81 zt
1-3 miesiecy 48 807,15 zt
3-6 miesiecy 21270,23 zt
powyzej 6-ciu miesiecy 8273,31 z
RAZEM 134 418,50 zk
2. Lokale uzytkowe
0-1go miesigca 4 367,48 zt
1-3 miesiecy 2 424,57 zt
3-6 miesigcy 762,36 zt
powyzej 6-ciu miesiecy 361,00 zt
RAZEM 7 915,41 z1

Udziat poszczeg6lnych sktadnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania zasoboéw Spétdzielni
w 2024 r. przedstawia si¢ nast¢pujgco

Lp Wyszczegdlnienie % Kwota
Koszty zalezne od Spéidzielni 34,29 2 254 438,44
1. |Koszty eksploatacji, w tym 24,35 1600 987,76
a) |koszty administrowania 12,55 825 369,54
b) |koszty utrzymania czystosci 5,56 365 448,63




c) |konserwacja i przeglady 2.93 192 801,81
d) |pozostate optaty 3,31 217 367,78
2. |Odpisy na fundusz remontowy 9,94 653 450,68
3. |Dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza 0,00 0,00
IT |Koszty niezalezne od Spéldzielni 65,71 4319 738,23
1. |Oplaty za media, w tym 53,59 3 523 256,52
a) |dostawa energii cieplnej 41,41 2722051,82
b) |zimna woda i odprowadzenia Sciekow 11,71 769 610,59
c) |energia elektryczna 0,48 31594,11
2. | Wywoz nieczystosci 9,75 641 302,00
3. |Inne koszty 1,14 74 995,45
a) |ubezpieczenia 1,14 74 995,45
b) |ochrona osiedli 0,00 0,00
c) |pozostate 0,00 0,00
4. |Oplaty na Urzad Miasta 1,22 80 184,26
a) |podatek od nieruchomosci 1,19 78 297,86
b) |oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow 0,03 1 886,40
5. |Pozostale podatki i oplaty 0,00 0,00

Ogoétem 100,00| 6574 176,67

b) na koniec roku sprawozdawczego Spéldzielnia posiadala do zaplaty biezace zobowiazania

dlugoterminowe dotyczace kredytu w wysokosci 383 787,07 zlotych.

kréotkoterminowe w wysokoSci 792 082,03 zlotych dotyczace:

- dostaw i ustug

- podatkéw i sktadek ZUS

- pozostatych zobowigzan kaucje gwarancyjne, PZU, PKZP)

- zobowigzania wobec uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych

- kredytu

4. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2024.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2024 R.

435 252,66 zt
44 546,58 zt
256,65 zt

172 557,94 zt

139 468,20 zt

Grup

Suma na dzien w (z})

Wyszczgoinienie

31.12.2024 | 31.12.2023

Struktura 2024 r




AKTYWA
A AKTYWA TRWALE 6199 697,71 5413 492,79 65,23
B AKTYWA OBROTOWE | 3 304 983,00 2 644 975,08 34,77
w tym
- Srodki pieniezne 1249 712,89 239 941,62 13,15
- rozliczenie
miedzyokresowe 1 604 708,83 1699 418,05 16,88
NALEZNE WPLATY
NA FUNDUSZ
C PODSTAWOWY 0,00 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 9504 680 71 8 058 467,87 100,00
PASYWA
A FUNDUSZ WLASNY 5302 996,31 5578 763,23 55,79
ZOBOWIAZANIA 1
REZERWY NA
B ZOBOWIAZANIA 4201 684,40 2 479 704,64 44,21
w tym
- zobowigzania
dlugoterminowe 383 787,07 0,00 4,04
- zobowigzania
krotkoterminowe 3510502,75 2 193 279,09 36,93
SUMA PASYWOW 9 504 680,71 8058 467,87 100,00
RACHUNEK ZYSKU I STRAT ZA 2024 R. (Wariant poréwnawczy)
Grup
a TRESC (ZL)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY I ZROWNANIE Z
NIMI , w tym: 6 590 358,21
A E produktéw 6 590 358,21
- zmiana stanu produktéw 0,00
- koszt wytworzenia na wiasne potrzeby 0,00
- przychody netto ze sprzedazy materiatow 0,00
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 6574 176,67
C | ZYSK ZE SPRZEDAZY (A-B) 16 181,54
D [POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2 228,51
E | POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE 14 407,26
F | ZYSK NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 4 002,79
G [PRZYCHODY FINANSOWE 9 674,58
H |KOSZTY FINANSOWE 7 953,97
1 ZYSK (STRATA) BRUTTO 5 723,40
J [PODATEK DOCHODOWY 5 857,00
K |NADWYZKA PRZYCHODU NAD KOSZTAMI GZM 32 952,33
L |[NADWYZKA KOSZTOW NAD PRZYCHODAMI GZM 87 003,62
M | ZYSK NETTO 53 917,69

5. Gospodarowanie funduszem remontowym:

W roku sprawozdawczym S$rodki funduszu przedstawiaty si¢ nastepujaco: odpis podstawowy:
-628 860,88 zI, fundusz celowy na remont dachu mieszkancy ul. Namystowskiej: 24 589,80 zi,
razem 653 450,68 zt. oraz fundusz z lat poprzednich 325 381,30 zt.

Na cele remontowe wydatkowano 548 990,09 ztotych dotyczace:



1. Dofinansowanie wymian stolarki okiennej i balkonowej dokonanych w 2023 roku. 1374,25 zt
2. Wymiana wodomierzy w catych zasobach Spétdzielni-wymiana potérubunkow 122 050,77 zk
i zaworow
3. Wymiana i naprawa oswietlenia na klatkach schodowych i wejsé do klatek schodowych 2 952,00 zt
wg potrzeb.
1. Nadzoér budowlany inwestorski nad pracami remontowymi. 6 500,00 zt
5. Wymiana zaworow przed gazomierzami wg potrzeb. 9 000,00 zt
b. Naprawa i remonty wiatrolapéw (Os. Miodych 3H), schodéw oraz podestéw przy| o 677,29 zk
wejsciach do klatek schodowych wraz z wymiana kratek (wycieraczek)-Os. Miodych 1
oraz wg potrzeb.
7. Remonty balkon6w-Os.Mk..2¢/6, ul.Opolska 18d/6, ul.Opolska 18c/4,ul.Opolska 18e/1, 6 729,57 zk
Os.ML. 7¢/5, Os.ML. 6b/5,7, Os.Mt.5¢/3,5, Os.ML3E/4 i wg potrzeb
8. Wymiana i naprawa instal. elektr., wod.-kan., c.0., gazowych, wymiana zaworéw 170 587,57 zt
termostatycznych, gazowych i odpowietrzajacych. Wymiana przytaczy i poziomoéw
kanal. Naprawa izolacji instal.c.o.
9. Wymiana okien w korytarzach piwnicznych w budynku: Os.Mtodych 1,2, ul. Dworcowa
9 (okoto 55 szt.) oraz w budynkach gdzie jest to bezwzglednie konieczne jak réwniez 37 177.95 zt
w suszarniach wg potrzeb. ’
10. Montaz nawiewnikéw okiennych w budynkach ul.Stowackiego 1,3,5, Pl.Partyzantéw 64 114,47 zk
4, ul.Opolska 16,18, ul.Namystowska 28-32 (ok.162 mieszkania) i w lokalach, gdzie
Jjest to bezwzglednie konieczne oraz refundacja za montaz nawiewnikéw przez
wiascicieli mieszkan we wiasnym zakresie.
[ 1. Przeprowadzenie koniecznych napraw kominéw, obrobek kominowych, montaz siatek 65 915,07 zt
1 strazakéw oraz naprawy izolacji i pokrycia dachowego (ul.Opolska, ul.Os.Mtodych 9,
Pl.Partyzantéw 4, ul. Dworcowa) oraz wg potrzeb
12. Wymiana i remont rynien w budynku ul. Osiedle Miodych 6,7,9 oraz wg potrzeb. 4 128,27 zk
13. Wymiana zabezpieczen przedlicznikowych w klatkach schodowych — 170-180 zt netto 5 553,33 zk
mieszkanie.
14. Naprawa, izolacja i remont kominéw ul. Dworcowa 9. 0,00 zt
15. Naprawa chodnikéw osiedlowych i infrastruktury — ul.Dworcowa 24 i 26, 42 229,55 zt
ul.Os.Mtodych 3, ul.K.Miarki 6 oraz wg potrzeb
Razem wydatki 548 990,09 zt

IV. Dzialalno§¢ samorzadowa — Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z § 63 Statutu Spétdzielni, Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Czionkéw, ktére odbyto

si¢ W dniu 20 czerwca 2024 roku, podczas ktérego podjeto szereg uchwat za rok 2023, a ich

realizacja przedstawia si¢ nastepujaco:




1. Uchwala Nr 1/WZ/24 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni za
2023 rok.

- Uchwata Nr 1 ze wzgledu na swéj charakter, zrealizowana z chwilg podjecia.

b

Uchwatla Nr 2/WZ/24 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni z
dzialalnosci za 2023 rok.

- Uchwata Nr 2 ze wzgledu na swéj charakter, zrealizowana z chwila podjecia.

3. Uchwatla Nr 3/WZ/24 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci
za 2023 rok.

- Uchwata Nr 3 ze wzgledu na swoj charakter, zrealizowana z chwilg podjecia.

LN

. Uchwala Nr 4/WZ/24 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spéldzielni
Bogustawowi Ambroszewskiemu za 2023 rok.

- Uchwata Nr 4 ze wzgledu na swéj charakter, zrealizowana z chwilg podjecia.

S. Uchwala Nr 5/WZ/24 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu
Spétdzielni Agnieszce Piwowar za 2023 rok.

- Uchwata Nr 5 ze wzgledu na swéj charakter, zrealizowana z chwilg podjecia.

6. Uchwala Nr 6/WZ/24 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia
moze zaciggnae.

- Uchwata Nr 6 wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

7. Uchwala Nr 7/WZ/24 w sprawie rozpatrzenia wniosku Zarzadu Spéldzielni dotyczacego
rekomendacji Radzie Nadzorczej zwigkszenia wyodrebnionej stawki na fundusz celowy.

- Uchwata Nr 7 wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Podczas odbytego w dniu 20 czerwca 2024 roku Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni zostaty

zgloszone do Komisji Uchwat i Wnioskéw dwa wnioski:

1) Prezesa Zarzadu Bogustawa Ambroszewskiego i Zastepcy Prezesa Zarzadu Agnieszki Piwowar
dotyczacy rekomendacji Radzie Nadzorczej Spétdzielni zwigkszenie wyodrebnionej optaty na fundusz
celowy do wysokosci 2,00 zl/m? powierzchni lokalu mieszkalnego z mozliwo$cig wptat w ratach lub

jednorazowo do pelnej wysokosci kosztéw inwestycji przypadajacej na dany lokal mieszkalny w

nieruchomosci.



2) Pana Waldemara Luczek dotyczacy wprowadzenia ruchu jednokierunkowego na drodze przez
Osiedle Mtodych, na odcinku od bytego sklepu Pana Klimka do ,,Psotnika”.

Whiosek powyzszej tresci, nie zostal przyjety do realizacji przez Zarzad Spotdzielni z uwagi na brak
mozliwosci i kompetencji wykonawczej w tym zakresie. Droga ww. jest wlasnoscig Gminy Wolczyn.

W zwigzku z tym podjeto ustalenia, ze Zarzad Spétdzielni wystapi do wiasciciela drogi w tej sprawie.

V. Sprawy pozostale

W 2024 roku zostato wykonane wiele prac remontowych, ktére polepszyly funkcjonowanie i komfort
zycia mieszkancéw Spétdzielni oraz zmniejszenie ilosci awarii, ktére wystepowaty w ubieglych latach
a mianowicie:
e Remont kanalizacji m.in.: ul. Karola Miarki 6, ul. Stowackiego 1;3;5,
e Remont instalacji wodnej — cato$¢ w budynku przy ul. Dworcowa 26
e Remont chodnika przy ul. Osiedle Mtodych 3, Dworcowa 24
e Remont dachéw, naprawy poprawki kominéw m.in.: Plac Partyzantéw 4, Osiedle Miodych 9,
Karola Miarki 4;6;10, Osiedle Mtodych 9, Opolska 18
e Wymiana instalacji i zaworéw gazowych przed gazomierzami m.in.: Stowackiego 1;3;5, Plac
partyzantdw 4, Karola Miarki 4;6;10
e Remont pomieszczen technicznych przy ul. Stowackiego 1;3;5, Dworcowa 24;26 i Karola
Miarki 4;6;10
e Remont rynien wg koniecznosci: ul. Osiedle Mtodych 3;4;5
e Remont schodéw wejsciowych ul. Osiedle Mtodych 1
e  Wymiana okien piwnicznych przy ulicach: Os. Mlodych 1;2 Dworcowa 9
e Montaz nawiewnikéw okiennych przy ul. Namystowskiej 28-32, Opolskiej 16;18,
Pl. Partyzantow 4,

e Wymiana wodomierzy w zasobach catej Spotdzielni wraz z pracami towarzyszgcymi.
Szanowni Crlonkowie

Rok sprawozdawczy po raz kolejny postawil przed nami wszystkimi wiele wyzwan, a w szczeg6lnosci
poradzenia sobie z utrzymujacg si¢ inflacja oraz wzrostem innych kosztéw zwigzanych z dziatalno$cia
Spotdzielni, szczegblnie tych, na ktére Zarzad Spotdzielni nie mial wplywu, a ktére stanowily niemal
70% kosztow ogo6lnych, miedzy innymi: dostawy energii cieplnej, wody, wywozu nieczystosci,
podatkéw i innych ustug materialnych i niematerialnych. Z tego tez powodu Zarzad utrzymat w 2024
roku redukcje jednego etatu administracyjnego i wystapil do Rady Nadzorczej z wnioskiem o

zatwierdzenie nowej struktury organizacyjnej Spotdzielni , trwale redukujac ten etat.
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W niniejszym roku rozpoczgto i zakonczono wykonanie 7 kottowni gazowych, z ktérych od miesigca
pazdziernika 2024 roku rozpoczeto ogrzewanie mieszkan w budynkach przy ul. Stowackiego,
Dworcowej i Karola Miarki. W pierwszej nieruchomosci wielobudynkowej tj. ulica Stowackiego i
Dworcowa na 210 mieszkan, czlonkowie z 98 wplacili jednorazowo przypadajacy udziat kosztéw na
ich mieszkanie, co stanowi 46,67%, natomiast z drugiej nieruchomosci wielobudynkowej na 110
mieszkan z 44 wplacono jednorazowo udziat kosztéw, przypadajacy na dany lokal mieszkalny, co
stanowi 40%. Pozostala cze$¢ kosztéw wykonania kotlowni zostata sfinansowana z kredytu
inwestycyjnego, zaciggnietego na bardzo dogodnych warunkach, wynegocjowanych w Banku
Spotdzielczym w Wolczynie. Kazdy cztonek, wiasciciel lokalu mieszkalnego, otrzymat indywidualne

wyliczenia dotyczace udziatu kosztéw jego mieszkania do wartosci inwestycji.

W 2024 roku Zarzad konsekwentnie realizowat uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,
W sprawie przeprowadzenia procesu inwestycyjnego budowy kotlowni gazowych i w miesigcu
listopadzie, zgodnie z umowa zawarta z dostawca ciepta w 2003 roku ECO S.A. Opole, wypowiedziat
umowe na dostarczanie ciepta do wszystkich pozostatych budynkéw Spétdzielni, ze skutkiem na koniec
maja 2025 roku. W zwiazku z tym w sezonie grzewczym 2025/26 wszystkie budynki w Spétdzielni
beda ogrzewane z wiasnych kottowni gazowych. W tym miejscu nalezy dodaé, ze zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, do 2040 roku czyli przez najblizsze 15 lat, nie ma zagrozenia dla tych

kottowni.

Jak w kazdym roku, Zarzad Spétdzielni uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej,
sktadajac informacj¢ z biezacej dziatalnosci oraz przedkladat wnioski dotyczace podjecia uchwat
niezbgdnych do prawidtowego i biezacego funkcjonowania Spétdzielni. W roku sprawozdawczym w
Spétdzielni zostata przeprowadzona przez RZRSM w Opolu, pelna lustracja za okres trzech lat tj. 2021-
2023 w czasie od 18.11-18.12.2024 roku w zakresie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji oraz
zalecen z kontroli zewngtrznych przeprowadzonych przez uprawnione podmioty, podstaw prawnych i
zakresu dziatania, organizacji i dzialalnosci organow samorzadowych, zagadnien czlonkowsko-
mieszkaniowych, dzialalnosci spoteczno-kulturalno-o$wiatowej, ~organizacji wewnetrznej i
zatrudnienia, gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki remontowej, stanu prawnego gruntow,
rachunkowosci i finanséw i podstawowych danych ze sprawozdan finansowych. W wyniku
przeprowadzonej lustracji nie sformutowano zadnych wnioskéw z uwagami do funkcjonowania

Spétdzielni w zakresie rozliczeniowym i stosowania obowigzujacych przepiséw prawa itp.

Zarzad prowadzil oszczedng i racjonalng gospodarke funduszami, co ostatecznie pozwolito osiggnaé
nadwyzke przychod6éw nad kosztami. Natomiast whasciwa i merytoryczna wsp6tpraca Zarzadu z Radg
Nadzorcza Spétdzielni zapewnita prawidlowe funkcjonowanie i gospodarowanie majatkiem Spétdzielni

dla dobra wszystkich jej cztonkéw.
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W zwigzku z powyzszym Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie wnosi o przyjecie

sprawozdania z dziatalnosci za 2024 rok.

Na tym sprawozdanie zakonczono i podpisano.

Agniesgkp Piwowor

Wotczyn, dnia 28 marca 2025 roku

NALTTITT MTA RATECT7 ANTNTIATA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIUWA

16-250 Wotczyn, ul. Dworcowa 28
tel./fax 77 418 84 38
NIP 75100020123
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