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Statut Spétdzielni Mieszkaniowej

w Wotezynie

Dzial I. Postanowienia ogélne

§1
1 Spoéldzielnia nosi nazwe: Spéldzielnia Mieszkaniowa w Wolczynie i zwana jest dalej
Spoldzielnig.
2 Siedziba Spoldzielni znajduje si¢ w Wolczynie przy ul. Dworcowej 28.

§2

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze
(Dz. U. z 1995 r. Nr 54 poz. 208 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
Spoldzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z pézniejszymi zmianami), innych
ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych regulamindw.

§3

Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby czlonkéw, o zmiennym skladzie
osobowym, zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesic swoich czlonkéw prowadzi
dzialalno$¢ gospodarcza i o$wiatowo — kulturalng.

§4

1.Majatek Spoldzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.
2.Spoéldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosié korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkdw.
§5

1.Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

2.Podstawowg dzialalnoscia Spétdzielni jest:

3.zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi Jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
czlonkdw,

4.zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi Jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci,

5.kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

6.wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

7.Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni moze byé:

8.budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

9.budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wlasnosci
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
10.budowanie lub nabywanie domoéw Jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnosci tych domow,

11.budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach



lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

12.ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoldzielni spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

13.ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoéldzielni odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
14.prowadzenie dzialalnosci spolecznej i o$wiatowo — kulturalnej na rzecz swoich czlonkow i ich
rodzin,

15.prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,

16.prowadzenie dzialalnosci ustugowej oraz innej dzialalnosci gospodarczej we wszystkich formach
przewidzianych prawem.

17.Spoldzielnia wspoldziata na podstawie uméw z organizacjami spéldzielczymi oraz innymi
organizacjami spolecznymi i gospodarczymi.

18.Spétdzielnia moze by¢ zrzeszona w organizacjach spoldzielczych.

Dzial II. Prawa i obowigzki czlonkow

Rozdzial 1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§6

1.Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

2.spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
3.spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

4 roszczenie o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust.
32 pkt 5 i 6 ustawy,

5.roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,.ekspektatywa wilasnosci”.

6.Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

7.Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wlasnosci lokalu.

8.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, osoby ktérym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ z posréd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

9. Czlonkiem Spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci. Wilascicielowi
lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
spoldzielni — przepis art. 16 prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci zachowuje czlonkostwo w spéldzielni.

§7

Czionkostwo w spéldzielni powstaje z chwilg:
1)nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z



zastrzezeniem ust. 51 6,

2)nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3)nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4)zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5)uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
6)prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

Rozdzial 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoéldzielni
§8

1.Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wlasciciela lokalu Jest zlozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania
numer NIP i PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, siedzibe i adres.

2.7a wiasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajgcego
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje czlonkowska sklada jego przedstawiciel
ustawowy. :

3.Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskie;j.

4.Wiascicieli lokali w poczet czlonkéw Spoldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaly

5.Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

6.Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw w formie uchwaty powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobg pisemnie najpézniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. W razie
decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
whiesienia.

7.Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkow niebgdacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywey prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

Rozdzial 3. Ustanie czlonkostwa
§9

1.Czlonkostwo w spdldzielni ustaje z chwilg:

2.wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
3.zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
4.zbycia prawa odrebnej whasnosci lub udziatu w tym prawie,

5.zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie,

6.wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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7 .rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

8.Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy.
9.Jezeli czlonkowi przysluguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow

prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub
uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 10

1.Czlonek Spéldzielni, ktéry nabyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ zlozone na pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi | miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3.Za date wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 11

Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym nastapila
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 4. Prawa czlonkow
§12

1.Prawa czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w spotdzielni sa dla wszystkich czlonkow rowne.
2.Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:
3.czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

4.prawo do czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dzialalnoscia,
5.prawo do udzialu z glosem decydujacym w zebraniu Walnego Zgromadzenia oraz prawo zadania w

trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

6.prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie i ustawie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjag o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia
walnego Zgromadzenia.

7.prawo do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwal bedacych przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia,

8.prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu i Regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz
zaznajomienie si¢ i otrzymanie kopii uchwal organéw spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czionek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w
wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzony przez Radg Nadzorcza,

9.prawo do przegladania rejestru czlonkow spoldzielni,

10.prawo do zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia,



11.prawo zglaszania projektu uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
projekt uchwaly winien by¢ podpisany przez najmierniej 10 czlonkow, '

12.prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na dany lokal oraz kosztow eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

13.prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu w ustawowym terminie,

14.prawo odwolywania sic w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym od uchwal podjetych przez
organy spofdzielni w sposéb i terminach okre$lonych w statucie,

15.prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen spoldzielni,

16.prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie spoldzielni,
17.prawo zawarcia ze sp6ldzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w statucie,
18.prawo zadania zawarcia umowy:

19.przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu po spetnieniu warunkéw wynikajacych z ustawy. Prawo przeksztalcenia nie przysluguje
wtedy, gdy koszt budowy sfinansowany zostat ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

20.przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spdldzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

21.Czlonkowi przysluguja réwniez inne prawa przewidziane prawem spoldzielczym, ustawa lub

niniejszym statutem.

22.0soby prawne bedace cztonkami spoldzielni dzialajg zgodnie z przepisami okreslajacymi sposob
ich reprezentacji.

Rozdzial 5. Obowiazki czlonka
§13
Czlonek jest zobowigzany:

)przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu, regulamindow i innych uchwat organow
spoldzielni oraz zasad wspdlzycia spotecznego,

2)wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany o ile zawarl umowe o budowe lokalu,

3)uiszczaé terminowo co miesigc z gdry do 20-tego kazdego miesigca wszelkie oplaty okregloné
W ustawie, niniejszym statucie i regulaminach,

4)zawiadomi¢ spéldzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji przystapienia do spéldzielni,
5)dbac o dobro i rozwéj spdldzielni, poszanowanie jej mienia oraz jego zabezpieczenie,

6)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli cztonek lub osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej takze w jej obecnosci,

T)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

8)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

9)korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez spoldzielnie i utrzymywac
£o w nalezytym stanie technicznym,

10)zawiadomi¢ spoldzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

I 1)przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,
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12)kor Lo A S S " , .
2)korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nieutrudniajacy korzystanie z nich
innym,

13)zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu lub przydziale,

14)zachowaé w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez spoldzielnig,
w szczegblnoscei informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej spétdzielni oraz zobowigzan
wobec jej kontrahentow,

15)uczestniczy¢ w zobowigzaniach spoldzielni wobec 0s6b trzecich, a w szczegdlnosei:

16)z tytutu spiat kredytow zaciagnigtych przez spéldzielnig na inwestycje i remonty,

17)z tytutu poniesionych innych kosztéw,

18)wykonywac¢ inne obowigzki okreslone ustawa, prawem spoldzielczym i niniejszym statutem,
19)powiadomié¢ Zarzad Spéldzielni o wynajeciu lokalu oraz o jego zbyciu,

20)nie czyni¢ w lokalu zmian niezgodnych z przepisami prawa lub narazajacych bezpieczenstwo
zbiorowe uzytkownikow lokali potozonych w budynku.

Dziatl I11. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 14

Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem, a spéldzielnig czlonek moze odwola¢ si¢ w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 15

1.Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu |
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni
od dnia podjecia decyzji.

2.W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawach miedzy czlonkiem, a spétdzielnig, Zarzad
zobowiazany jest udzieli¢ pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem oraz pouczy¢ czlonka o prawie
whiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3.Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzyé odwolanie czlonka w terminie 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia. O tresci uchwaly Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ odwolujacego na pismie wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

4.0d uchwaly Rady Nadzorczej czlonkowi przysluguje prawo wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania decyzji Rady Nadzorczej na pismie.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostanie
zlozone co najmniej na 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

5.Jezeli we wniesionym odwolaniu czlonek przedstawi nowe fakty i dowody, nie znane przy
pierwszym rozpatrywaniu sprawy, Zarzad lub Rada Nadzorcza mogg zmieni¢ poprzednia uchwale,
o ile bedzie korzystna dla czlonka, nie przekazujac odwotania wlasciwemu organowi do dalszego
rozpatrzenia.

6.Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sig odwolujacemu czionkowi w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia listem poleconym lub poslancem.

7.0rgan odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwia je wyjatkowymi
okolicznosciami.



8.Czlonek spéldzielni moze dochodzié na drodze sagdowej swoich praw po wyczerpaniu
postgpowania wewnatrzspoldzielczego.

Dzial IV. Wklady
§16

1 Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych w statucie
i umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy, a
uzyskang przez spéldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych srodkow uzyskanych na
sfinansowanie  kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci
przypadajacej na jego lokal.

2Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli czesé
wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta Jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami.

3Wklad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w calosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym.
Wkiad budowlany moze byé wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed zamieszkaniem i rat
placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

4Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego i zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostalej czesci
wkiadu budowlanego i terminy dokonywania wplat okresla Zarzad.

Dzial V. Tytuly prawne do lokali

Rozdzial 1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§17

1Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzez ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w
ustawie i statucie spoldzielni. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé
ustanowione na rzecz czlonka spéldzielni albo czlonka spoldzielni i jego malzonka.

2Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a spoldzielnia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspolwlasnosé spotdzielni.

4Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5Do ochrony lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
6Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu przez cztonka i

osoby z nim zamieszkujgce przez czas nieoznaczony oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie
na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i przepisach prawa.

7Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu



korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spéldzielni, czlonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

8Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9Jezeli spoldzielnia na mocy czynnosci prawnej ustanowila dla siebie odrebng wilasnos¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
czlonka, ktéremu przysluguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§18

1.Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

2.zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

3.okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

4 .okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

5.okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz terminu i
wysokosci wplat na wklad mieszkaniowy;

6.zobowiazanie spéldzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu z chwilg nadejscia terminu oddania lokalu.

7.inne postanowienia okreslone w statucie.

8.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej
mowa w ust.1 lub spétdzielnie.

9.Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w ust. | lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunk6w umowy okreslonych w
ust. 1 pkt 1-3, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

10.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig inaczej.

11.0soba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie.

12.Wysokos$é wkladu mieszkaniowego stanowi réznica migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal, a uzyskana przez spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych Srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,
osoba ta jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

13.Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§19
1 .Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkiadu mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:

2.wstepnie — przy zawieraniu umowy obudowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski koszt
budowy wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,



3.ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do
ostatecznego ustalenia wkladu. ‘

4.Wklad mieszkaniowy podlega waloryzacji proporcjonalnie do aktualnej warto$ci rynkowe;j.
§20

1.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

2.Po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka obowigzani sq do oproznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu spoldzielni. Spdldzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia innego lokalu. ‘

3.W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnogci tego lokalu.

4.Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej
oraz poprzez ogloszenie w siedzibie spéldzielni. W ogloszeniu o przetargu nalezy okresli¢ czas,
miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu i wskazaé sposob udostepnienia tych danych.

5.Przystepujacy do przetargu powinien zlozyé ofert¢ z proponowang ceng mieszkania nie nizsza niz
cena wywolawcza zawarta w ogloszeniu o przetargu.

0.Zarzad spoldzielni podejmuje decyzje o wyborze oferty i powiadamia na pismie oferentéw o wyniku

przetargu, a osobg ktéra wygrata przetarg o sposobie wplaty i terminie zawarcia umowy notarialnej

przenoszacej wlasno$¢ lokalu. ‘

7.Umowe zawiera si¢ po wplaceniu wartosci wynikajacej z przyjetej oferty.

8.Zarzad moze odwola¢ przeprowadzenie przetargu lub anulowaé przetarg bez podania przyczyny.

Tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
9.Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnoscei lokalu Jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

10.Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnogci lokalu, jezeli:

1 1.0soba, ktorej przyshugiwalto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 16" ustawy;,

12.0s0ba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszezenie o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

13.W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakq spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

14.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czesé zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolInosci niewniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw,
potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.

15.Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

16. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 6 i 7 jest oproznienie lokalu.

17.W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 3, spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo Jego wniesiong cze¢s¢, zwaloryzowane wedtug

10



wartoéei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
spoldzielni z tytulu przypadajacego na niego czesci zaciggnigtego przez spéidzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

18.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

19.wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslto prawo przyslugujace
innej osobie,
20.opréznienie lokalu, chyba ze czfonek spoldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyshugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.
21.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 i 10, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

22.Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wymagany
wklad mieszkaniowy oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajacego tg¢ osobg z tytulu
przypadajacej na nig czes¢ zaciagnigtego przez spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

23.Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 21

1.Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umoweg o przeniesienie
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

2.splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szezegolnosci odpowiedniej czesei zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

3.splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych Srodkow,

4 splaty zadluzenia z tytulu oplat.

5.Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umoweg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spoldzielni nie przysluguje prawo wilasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
6.Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy, o
ktérej mowa w ust. | oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg czlonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
7 Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoldzielnig na inng osobg wilasnosci lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym z udzialem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§22

1.Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wytacznie przystugiwac osobie
fizycznej i naleze¢ tylko do jednej osoby albo do malzonkow.

2.Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa malzonkowie
zawiadamiaja spoldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane
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przez rozwod lub uniewaznione odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy.

3.Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;,
ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
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§23
1.W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy,

roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2.Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

3.W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1,
ktére mialy wspolnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4.Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie |
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, czy osoba uprawniona na podstawie ust. |
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielnig¢. Do momentu
zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty.

5.0soba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej
mowa w ust. 1.

6.W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 3,

spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z §
20.

§24

1.W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego Iub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spoldzielnia
moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, nie mozna orzec 0
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji czlonek spoltdzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.

2.W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom
wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow. Prawo to wygasa gdy orzeczenie sadu
stanie si¢ prawomocne.

§ 25

1.0sobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przystuguje
roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania oplat
wraz z odsetkami.

13



2.Roszczenie, o ktérym mowa w ust. I, przysluguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spdldzielnie
tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobeg, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasio.

§ 26

1.Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2.W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sig na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby ktorym
przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkaniowych w tym budynku albo roszczenia
o ustanowienie takiego prawa, stajg sie czlonkami tej spotdzielni, a spéldzielcze lokatorskie prawa do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spoldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we
wspolwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki czlonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosei
tego budynku zostalo zbyte.

Rozdzial 2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§27

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spoldzielni, z
zastrzezeniem §7. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spoldzielnie o nabyciu prawa.

§29

1.Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono 0graniczonym prawem rzeczowym.

2.Zbycie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niemozliwe.

3.Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4.Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone ksiegi wieczyste.

5.Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytulu jest czionek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

6.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spdldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

7.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.
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8.Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wiasnosé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§29

1.Jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spéidzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktérym spoldzielcze prawo do lokalu przystugiwalo wspélnie
ust. I stosuje si¢ odpowiednio. :

§30

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

Osobie, ktorej lokal zostal sprzedany nie przysheguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 31

1.W wypadku wygasniecia spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z
postanowieniami statutu.

2.7 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$é wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciggniety przez spéldzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu.

4 Spoldzielni przystuguje prawo potrgcania z wartoéci rynkowej lokalu podlegajace; ZWIOtOWI,

wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka w tym réwniez oplat z tytutu uzywania
lokalu.

§ 32

1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spoldzielnie.

2.Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.l spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3.Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowiazek spoldzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 33



Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.
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§ 34

1.Na pisemne zgdanie osoby, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

2.splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czescei zadluzenia kredylowego spoldzielni wraz z odsetkami,

3.splaty zadluzenia z tytulu oplat.

4.Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spotdzielni nie przysluguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

5.Koszty wynagrodzenia notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktorej spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 35

1.Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe 'prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wiasnosci lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

2.W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spéldzielni¢ mieszkaniowy
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoldzielni.

3.Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ cztonka, ktoérego cztonkostwo
ustalo na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Rozdzial 3. Prawo odrebnej whasnosci
§ 36

1.Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spéldzielnia zawiera umowg o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod warunkiem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

2.zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

3.okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu,

4 okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
5.okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
6.inne postanowienia okreslone w statucie.

7.0so0ba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢sé wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
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8.Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie wkladu budowlanego
wygasa.

§ 37 _
1.Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa

wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2.Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesc.

3.Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 38

1.Umowa o budowe lokalu uleza rozwigzaniu w wyniku Jej wypowiedzenia przez spotdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w §37 ust. 1.

2.Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §37
ust. I, lub jej nastgpca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie. nie dotrzymali tych warunkéw
umowy, bez ktorych dalsza realizacja Zzadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.Wypowiedzenie moze nastgpié¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

- §39

1.Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w §37 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbna wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenic na uzytkowanie — w terminie 2
miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2.Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob wskazanych

' y
przez osobg, o kidrej mowa w §37 ust. 1, ktdre wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa

- §40

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnie lacznie
ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami  w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialow w nieruchomogci
wspolnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sig whasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
Jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1. '

§ 41

1.Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem §7. Przepis art. 16 ustawy
z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

2.Wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem spéldzielﬁi moze wysltgpic¢ z niej za wypowiedzeniem.

§ 42
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Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale walnego
zgromadzenia spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu.

§43
1.Prawo odrebnej wlasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem
w szczegolnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezplatnego uzywania, a takze

wspolkorzystania z nieruchomosci wspélnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie =z
postanowieniami statutu.

2.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki — przypadaja wlascicielom
lokali, proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosciach wspolnych.

3.Wiasciciele lokali s obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiagzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktoére sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

4 Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg, naleznych od niego opfat lub wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwy,
Zarzad spoldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wlascicielowi,
ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 44

1.Wiekszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosceia wspoing beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2.Uchwal, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych czlonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3.Z chwilg ustania czlonkostwa -wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten
lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomoscei wspdlnej. Wysokosé tego udziatu ustala si¢ na
podstawie ewidencji i rozliczenia wplywéw i wydatkow funduszu remontowego, wedlug stanu na
dzien ustania czlonkostwa.

4.Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem spoldzielni.

5.Spéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub §46, niezwlocznie
rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

6.0d dnia powstania wspo6lnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni,
ktore s przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

§ 45

1.Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu
stosuje sig przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14
dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach



polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

2.W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wiekszo$¢
wladcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje si¢ odpowiednio
§47. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 32 ustawy o
wilasnosci lokali.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ust. | stosuje si¢ przepisy §44 ust. 3 i 4.
§ 46

1.W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2.Zarzad  nieruchomosciami  wspolnymi  stanowigcymi wspolwlasnos¢  spoldzielni  jest
wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ustawy o
wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26. Przepisow ustawy o wilasnosci lokali o
zarzadzie nieruchomoscia wsp6lng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore
stosuje si¢ odpowiednio.

3.Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust.2 art. 241 i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktorej mowa w art.
22 ust. 2 i 4-ustawy, o ktdrej mowa w ust. 2. stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4.Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialow w nieruchomogci wspolne;j.

5.7 7adaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. | ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzad
spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

Dzial V1. Najem lokali

]
§ 47

1.Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanawiaé
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2.Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom spotdzielni i osobom nie bedacych
czlonkami spdldzielni.

3.Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkainego przystuguje czlonkom spéldzielni.

4.Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom spéldzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.

5.Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okregla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
0.Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

7.Dobor najemeow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug
zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w
umowie zawieranej przez spoldzielnie z najemcy. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla
Rada Nadzorcza.
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8.Do najmu spbldzielczych lokali mieszkalnych stosuje sig przepisy niniejszego statutu oraz przepisy
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksy cywilnego w zakresie: zawierania i wypowiadania uméw, najmu, praw i obowigzku
lokatoréw oraz ochrony ich praw, $wiadczen pienigznych za odptatne uzywanie lokalu i ich zmian,
wnoszenia kaucji i jej zwrotu.



Dzial VII. Zamiana lokali

§ 48

1.Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwié czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, domoéw lub garazy mi¢dzy sobg oraz osobami zajm ujagcymi lokale, domy, garaze nie
stanowigce wlasnosci spoldzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

2.Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji spoldzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 49

I.Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
2.zamiany cywilne;j.

3.zamiana spoldzielcza.

4.Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

5.Zamiana sp6ldzielcza, dokonywana w ramach spoldzielni migdzy jej czlonkami lub miedzy
czlonkiem spoidzielni i osoba posiadajgcg lokal stanowigcy wlasnogé innego podmiotu, uzalezniona
Jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

§ 50

< \
1Zamiana lokali miedzy czlonkiem spéldzielni i czionkiem innej spoldzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spoldzielni.

2Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoldzielni i najemcy lokalu stanowigcego wlasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody spéldzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

Dzial VIII. Oplaty za uzywanie lokali

§ 51

1.Czlonkowie spéldzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali, sq obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych
mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2.0soby niebedace czlonkami spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoscei w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoldzielni, z zastrzezeniem §55.

3.Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4.Wlasciciele lokali niebedacych czlonkami spoldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych 7z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali. eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja
przez uiszezanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem § 55.
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5.Czlonkowie spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng, oSwiatowy 1
kulturalng prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

6.Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci
na podstawie umow zawieranych ze spoldzielnia.

7.Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1,2,3,4, i 5 odpowiadaja solidarnie z czlonkami spoldzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami spoldzielni lub osobami niebedgcymi czlonkami
spotdzielni, ktérym przysluguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osoby petnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pemoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu, w wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. ‘

8.Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali),
dostawy wody i odprowadzania sciekow, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej domofonow oraz
odpisy na fundusz remontowy spotdzielni.

9.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 7 ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udzial
wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrgbng nieruchomos¢.

10.Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpis na ten fundusz obcigza
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy:
11.czlonkéw spéldzielni,

12.0s6b nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,

13.wlascicieli lokali nie bedgcych cztonkami spoldzielni.

14. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

15.ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-5,

16.ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§52

1.Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w §51 jest ustalana na podstawie:
2.planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
3.regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.
4 Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

5.Regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalenia oplat za uzywanie
lokali, obowiazkéw spoldzielni i cztonkéw w zakresie remontéw wewnatrz lokali powinien zawierac
w szczegdlnoscei:

6.okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczenia poszczegélnych rodzajéow kosztow - w skali
nieruchomosci, zespolu nieruchomosci, jednolicie na calos¢ zasobow,

7.okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow - 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych,
8.réznicowanie obciazen poszczegélnych lokali  kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystania lokali,

9.mozliwos¢ roznicowania poszezegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z
tytulu nie réwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci.
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§53

1.Oplaty, o ktorych mowa w §53 ust. 1-5, wnosi sie co miesigc z gory do dnia 20-tego kazdego
miesigca. Oplaty, o ktérych mowa przeznaczone sg wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

2.0d niewplaconych w terminie naleznosci spoidzielnia pobiera odsetki ustawowe.

3.0 zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
§51 ust. 1-5 co najmniej 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4.W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spéldzielni w
szczegolnosci  energii, gazu, dostaw wody i odprowadzania sciekdéw, wywozu odpaddw
komunalnych, spétdzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby obowigzane do uiszczania optat co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poOzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zawiadomienia wykonuje si¢ poprzez wywieszenie na

tablicach ogloszen w klatkach schodowych oraz siedzibie Spoldzielni.

5.Czlonkowie spéldzielni, osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktérym  przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu oraz wlasciciele niebedacy czlonkami spoldzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$é¢ zmian wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spoldzielni.

0.Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokodci oplat na zadanie czlonka
spotdzielni, wasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
spoldzielni, ktérej przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

7.Jezeli kredyt zaciagany przez spoldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomodci, ktorej spoldzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce czlonkami spoldzielni lub
czlonkowie spéldzielni sa uprawnieni z tytulu spoldzielezych praw do lokali w budynku tej samej
nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tej samej nieruchomodci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw spoldzielni oraz
0s0b niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu przeznaczone sa wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 54

1.R6znica miedzy faktycznie poniesionymi  kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez spoldzielnie a przychodami z opfat, o ktérych mowa w §53
statutu  zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 2.

2.Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla, a przychodami z tytulu oplat za c.o. (nadplata lub
niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy  spoldzielnia, a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

- §55

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej sluzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z
Jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej.

2.Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spoldzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
czlonkdw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

Dzial IX. Naprawy wewnatrz lokali i dodatkowe wyposazenie
§ 56
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1.Podstawowy zakres obowigzkow spoldzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej bez urzadzefi odbiorczych,
a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z

grzejnikami, instalacji elektrycznej, )

2.Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé obowiazki spoldzielni odnosnie napraw i wymian wewngtrz
lokali, poza okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
§ 57

1 .Naprawy wewngtrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw spétdzielni obcigzajg czlonkdw
zajmujacych te lokale. Jako szczeg6lne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje
si¢ : ;

2.naprawe i wymiang podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin
ceramicznych, '

3.naprawy okien i drzwi,

4 naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu {acznie z wymiang tych urzadzen,

5.naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6.malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz napraw uszkodzonych tynkow scian i sufitow,
7.malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej lokalu, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

8.Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatiz lokalu powstalych z winy czlonka lub o0s6b z nim
zamieszkalych obcigza czlonka spéldzielni.

§ 58
1.Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji

naklady poniesione ze $rodkéw czlonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie |
wykonczenie mieszkai, majgce charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowg mieszkania.

2 Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkdw.

§ 59

1.Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie mieszkan, wymaga zgody spoldzieini wowczas, gdy
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

2.Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia w odniesieniu do spofdzielczych wiasnosciowych
y 20 Wyp !

praw do lokalu  zbywanych przez czlonkéw, dokonywane s3 bezposrednio migdzy

zainteresowanymi osobami.

Dzial X. Organy Spotdzielni
§ 60
1.0rganami Spoétdzielni sa:
2.Walne Zgromadzenie,
3.Rada Nadzorcza,
4. Zarzad
5.Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastgpuje rowniez w

glosowaniu tajnym.



6.Do organdéw wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwickszg liczbe glosow.

7.Przy

obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy Spoldzielni

uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za™ i ,.przeciw” uchwale.

8.Tryb

zwolywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejimowania uchwat

przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organdw.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 61

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

4. W

§ 62

Czlonek Spéldzielni moze brac¢ udzial w walnym Zgromadzeniu tylko osobidcie.
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udzialdw.

Osoby prawne biorg udziat w zebraniu Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiccej niz jednego czlonka.

Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé 7z glosem doradczym przedstawiciele

Krajowej Rady Spéldzielczej, zwigzku rewizyjnego w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
osoby zaproszone.

11.

12.

§ 63
Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwea po
uplywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

. Rady Nadzorczej,

- przynajmniej 1/10 liczby czlonkdéw Spéldzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu

Jjego zwolania, ktéry bedzie przedmiotem obrad.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza. :

W przypadku nie zwolania Walnego : Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spdldzielcza, na
koszt Spéldzielni.

Uprawnieni do Zadania zwolania Walnego Zgromadzenia majg prawo zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

- Projekty uchwal, w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadaf, wyktadane sg

na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 71 8 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwal zglaszanych przez czlonkow Spoldzielni musza by¢ poparte przez co
najmniej 10 czlonkdw. 7

-Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. |
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14.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkow
Spétdzielni.

1

o

§ 64

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg
Spotdzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Czlonkowie Spoldzielni zawiadamiani sg pisemnie o czasie, migjscu, porzgdku obrad oraz o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie zapoznania si¢ z tymi dokumentami co
najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3 Zawiadomienie wykonywane jest poprzez umieszczenie pisma z informacjg i porzgdkiem obrad w
indywidualnej euro — skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu albo w drodze przesylki pocztowej
lub bezposrednio doreczane przez pracownika Spoldzielni.

o

§ 66

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczg obecnych

cztonkow Spoéldzielni.

Uchwaly podejmowane sg zwyklg wigkszoscia glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana jest

wymagana w sprawach:

4. 3/4 obecnych — dla podjecia uchwaly o podziale, likwidacji oraz przywrocenia
dzialalnosci Spoldzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji,

5. 2/3 obecnych — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, o polaczeniu Spéldzielni z inng
Spoldzielnig , o odwolaniu czlonkéw Rady Nadzorczej i czlonkdéw Zarzadu.

6. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegoélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 67

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczgcego, sekretarz — w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig glosow.

1

§ 68

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego posiedzenia.

2 Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w trybie
okreslonym w § 64.

§ 69

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1

po wyczerpaniu porzadku obrad,

2 gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania porzgdku

obrad.

§70
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Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1 uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej, o$wiatowej,
kulturalnej i rekreacyjno — sportowej Spoldzielni,

2 rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3 udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie ~ wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spoltdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5 podejmowanie uchwal w przedmiocie nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

6 podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

7 podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia badz przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz z nich wystgpienia,

8 oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzaf, jaka spoldzielnia moze zaciggnac,

9 podjecie uchwat w sprawie polaczenia Spéldzielni, jej podzialu i likwidacji,

10 rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwatl Rady Nadzorczej,
11 uchwalanie zmian Statutu,

12 podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spéldzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialah w tym zakresie,

13 wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,
14 uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
15 uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia

16 wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorcze.

§71

1 Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje przewodniczacy i
sekretarz zebrania.

2 Protokol i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow, zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.

3 Protokdly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10
lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dluzszego.

§72

1 Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw  Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy. "

2 Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna. Decyduje o tym sad w postepowaniu o nieistnienie
albo niewaznos¢ uchwaly lub w postgpowaniu o jej uchylenie.

3 Czlonek Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale¢ Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu; z tego powodu uchwale moze zaskarzyé
takze Zarzad Spoéldzielni.

4 Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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5

Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia fub wykreslenia przystuguje wylacznie
czlonkowi, ktérego uchwala dotyczy.

6 Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich

jej organow.

§73

Szczegdlowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwal okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdial 2. Rada Nadzorcza

5

N

§ 74

Wyboru czlonkow Rady Nadzorczej i ich zastgpcow dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym
sposrod czlonkdéw Spédldzielni.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu
podajac imie i nazwisko kandydata a w razie jego nieobecnosci nalezy przedlozy¢ stosowne
o$wiadczenie czlonka wyrazajace wole jego kandydowania do Rady Nadzorczej.

Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedgca czlonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osob¢ prawng.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkow i 1 zastgpcy wybranych sposréd czlonkow
Spoldzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia na

ktorym Rada zostala wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spoldzielni.

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé czlonkowie, ktdrzy posiadaja zalegle zobowigzania
finansowe wobec Spoldzielni.

]

3
4

§75

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska, imiona kandydatow, zgloszonych w
trakcie Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.
Glosujagcy wskazuje nazwiska kandydatéw, na ktérych glosuje.

Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze;.

Druga ture wyborow przeprowadza si¢ w przypadku gdy dwéch lub wiecej kandydatow uzyska
te samg najmniejszg liczbe glosow, a w Radzie Nadzorczej pozostaly do obsadzenia wolne
miejsca.

§76

1 Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czonka na nastepng kadencje.

2

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

3 odwotlania wiekszoscig 2/3 glosdw czlonkéw biorgeych udzial w glosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,

4 ustania czlonkostwa w Spoldzielni,
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5 zrzeczenia si¢ mandatu.

6 Na miejsce czfonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wehodzi do konca kadencji wybrany
przez Walne Zgromadzenie zastepca cztonka Rady .

§ 77
1 Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego,
Zastepce Przewodniczacego oraz Sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium Rady.
2 Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3 Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzgcych zalecen pod adresem czlonkow organdow
Spotdzielni czy jej sluzb etatowych.

§78

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

luchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

2nadzor i kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:
3badanie okresowych sprawozdaii oraz sprawozdan finansowych,

4dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej zadan gospodarczych,
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkdw,

Sprzeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskdw organow
Spoldzielni i jej cztonkow, '

Opodejmowanie uchwal w sprawie nabycia ‘nieruchomosci,

Tpodejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
9rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

10sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

I1podejmowanie uchwal w sprawach czynnogci prawnych dokonywanych pomiedzy
spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spdldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spoldzielni wymagane jest wspoldziatanie dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

12uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dzialalnosci Spoldzielni z wyjatkiem
regulamindw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu, w tym:

13gospodarki finansowej Spoldzielni,
14przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

15rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartoéci poczatkowej
lokali,

16rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za
uzywanie lokali, obowiazkow Spéldzielni i czlonkow w zakresie remontdw
wewnatrz lokali oraz rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale,

17rozliczania z czlonkami z tytulu wkladdw mieszkaniowych i budowlanych,
18przetargdw na roboty budowlano-remontowe,

19porzadku domowego,

20Zarzadu i wynagrodzen czlonkdw Zarzadu z tytulu pelnionych funkcji,

21komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej i innych komisji,
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22wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni,
23wybér i odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow,

24podejmowanie uchwal w sprawach pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykre$lenie z rejestru czlonkow Spotdzielni.

25W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikow
Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoldzielni.

5

o

§79

1 Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub jego zastepca. Pierwsze
zebranie Rady Nadzorczej w celu jej iukonstytuowania zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala wybrana.

2 Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takze na wniosek czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3 Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwal) co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

4 Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej 2/3 skladu
Rady, okreslonego Statutem Spétdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 80

1 Wynagradzanie czlonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyplacane jest w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 10% minimalnego
wynagradzania za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie miesigczne Przewodniczacego Rady wynosi 30% minimalnego wynagrodzenia za

prace wymienionego w pkt. 1.

§81

Szczegbdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
|

Rozdzial 3. Zarzad

§ 82

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.

o

§ 83

1 Zarzad skiada sie z 2-3 czlonkéw w tym Prezesa, Zastgpcy Prezesa a w przypadku trzech czlonkow
réwniez Czlonka Zarzadu

2 Czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada
Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 84

1 Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jege uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§85

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1

N S AN

9

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni,
zawieranie umow o budowe lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnoséci  lokalu,

zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw  dzialalnosci spoleczno -
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,

prowadzenie dzialalnosci Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczanie majgtku Spdldzielni,

10sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu

I Tudzielanie pelnomocnictw,

12zwolywanie posiedzein Walnego Zgromadzenia ,

13zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzait.

14wspoldzialanie z organizacjami spoldzielezymi oraz 7 innymi organizacjami,

15 podejmowanic wszystkich innych uchwal i czynnosdei nie zastrzezonych dla innych organow
Spoldzielni.

1

2

§ 86

Zarzad dziata kolegialnie na 0('Ibywa’nycll okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnogei, przez jego zastepce.

2 Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania , obradowania i

podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorczy.

1

§ 87

Oswiadczenie woli za Spdldzielnig skladajg facznie co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
Jjeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2 Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajd swoje podpisy.

§ 88

. . . I g - B 3 ‘
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem  biezgca dzialalnoscig Spoldzielni, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Rozdzial 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu

1§89

1 Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2'W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkow do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkdéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

32



3 Czlonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4 Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosci jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie
zasad konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5 W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 Rada moze podjac¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego organu.

6 Zarzad w terminie 40 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o
uchyleniu zawieszenia bgdZz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 90

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezgcej dzialalnoSci gospodarczej Spdldzielni w zwigzku malzefnskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Dzial XI. Gospodarka Spéldzielni

§ 91
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.
§92
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
§ 93
1.Fundusze spéldzielni stanowig:
2.fundusz udziatowy,
3.fundusz zasobowy,
4. fundusz wkladdéw mieszkaniowych i budowlanych,
5.fundusz remontowy.
6.Inne fundusze celowe mogg byé tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej lub innych
przepisow.
7.Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. | pkt 3 oraz w
ust. 2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.
§ 94
1.Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci spéldzielnia moze przeznaczy¢ w szczego6lnosci

na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej.

§ 95

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
spéldzielnie na podstawie art. 4 ust. 3 ustawy, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2
i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 96
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Straty bilansowe spoldzielni  pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czeséci przekraczajacej ten
fundusz kolejno z funduszéw:

- udzialowego,
- na remont zasobow mieszkaniowych,

- pozostalych.
§97
1.Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2.Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3.Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spoldzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada sie
w siedzibie Zarzadu spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia czlonkom spoéldzielni zapoznania sie z nim.

§ 98

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Projekt
podzialu nadwyzki bilansowej przedstawia sic Walnemu Zgromadzeniu.

§ 99

1.W razie likwidacji spdldzielni naleznosci zaspakaja sic w kolejnosci przewidzianej w
odpowiednich przepisach.

2.7 kwot pozostalych po splaceniu wszystkich naleznosci i po zlozeniu do depozytu sadowego sum
calkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne lub niewymagalne dokonuje sie stosunkowej wyplaty
udzialow. Wyplaty tej nie mozna jednak dokona¢ przed uplywem 6 miesiecy od dnia ogloszenia
wzywajacego wierzycieli.

3.Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnegd
Zgromadzenia. ‘

Dzial XII. Postanowienia koncowe

§ 100

I.LW  sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowigzuje ustawa Prawo
Spoldzielcze, ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz inne ustawy.

2.Statut  zostal uchwalony w dniu 25 czerweca 2019 roku przez Walne Zgromadzenie i wchodzi w
zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

3.Do czasu zarejestrowania niniejszego Statutu postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajg w
mocy. Jednakze w razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami obowiazujacej od dnia 31 lipca 2007
roku nowelizacji z 14 czerwca 2007 roku (Dz.U. Nr 125 poz. 873) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych, stosuje si¢ przepisy tej ustawy.
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