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Rady Nadzofczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie z dnia 21 lutego 2022 roku
w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu zlecania dostaw, ustug i robét budowlanych
przez Spoldzielnie Mieszkaniowg w Wolczynie”.

W oparciu o postanowienia § 78 ust. 1 pkt 9 lit. f Statutu Spétdzielni,
Rada Nadzorcza uchwala ,,Regulaminu zlecania dostaw, uslug i roboét budowlanych
przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa w Wolczynie” o tresci stanowigcej w catosci zatacznik

do niniejszej uchwaty.

Uchwalg podjeto jednogtosnie.
Uchwalony regulamin obowiazuje od dnia 1 marca 2022 roku, z tym dniem traci moc

regulamin uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Nr 10/5 RN/06 z dnia 5 grudnia 2006 roku.
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REGULAMIN

ZLECANIA DOSTAW, USLUG i ROBOT BUDOWLANYCH
PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA W WOLCZYNIE

§1

1. Regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zaméwien przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg w Wolczynie, przekraczajgcych wartos¢ 30 tys. ztotych netto.

2. W przypadku, gdy obowigzujace przepisy ustawowe do okreslonych zamowien
nakazujg stosowanie przepisOw o zamoéwieniach publicznych, w miejsce
postanowien niniejszego regulaminu, Spoldzielnia zobowigzana jest stosowac
ustawe z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamoéwien publicznych Dz.U. 2021 r. poz.
1129 tekst jednolity.

§2
1. Zamoéwienia winny by¢ przeprowadzone w celu wylonienia wykonawcow:
a) prac projektowych,
b) inwestycji,
¢) robdt remontowo-budowlanych,
d) dostaw,
e) ustug.
2. Zamowien udziela si¢ w trybie:
a) przetargu nieograniczonego
b) przetargu ograniczonego
¢) zapytania ofertowego z negocjacja
d) zamoéwienia z wolnej reki.

§3
1. Dostawcg lub wykonawca zamoéwienia moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna
lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej oraz podmioty
te wystepujace wspoélnie ponoszac solidarng odpowiedzialno$¢ za wykonanie
zamowien.
2. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofert¢ do odrgbnego zamowienia.
§ 4
Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza sie:
1) czlonéw komisji przetargowej,

2) osoby bedace cztonkami Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
w Wolczynie,



3)

4)
5)

6)

7)

dostawcow lub wykonawcoéw, ktérzy w ciggu ostatnich 3 lat nie wykonali
przyznanego zamowienia na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Wotczynie lub
wykonali je z nienalezytg starannoscia,

dostawcow lub wykonawcoéw w stosunku, do ktérych wszczeto postepowanie
upadiosciowe lub ktorych upadiosé ogtoszono,

dostawcow lub wykonawcow, ktérzy zalegaja z uiszczeniem skladek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne,

dostawcow lub wykonawcow, ktorzy nie ztozyli wymaganych o$wiadczen lub
nie spetnili innych wymagan, okreslonych w niniejszym regulaminie,
specyfikacji istotnych warunkdw zaméwienia, w ogloszeniu lub zaproszeniu do
sktadania ofert, w szczegbinosci nie wniesli wadium,

dostawcow lub wykonawcow, ktérzy nie sg uprawnieni do wystepowania
w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

§5

. Oferta dostawcy lub wykonawcy, ktory zostat wykluczony z postepowania nie

jest rozpatrywana.

. O wykluczeniu z postgpowania zamawiajgcy zawiadamia niezwlocznie

wykluczonego dostawce lub wykonawce, podajac uzasadnienie wykluczenia.

§6

. Powiadomienia o przetargach oglasza si¢ w prasie lub na stronie internetowej

Spotdzielni (jezeli jest aktywna) oraz na tablicy ogloszen.
Termin skladania ofert — minimum 14 dni liczac od dnia opublikowania
ogloszenia o przetargu.

. Przetargi mogg by¢ organizowane w trybie przyspieszonym z terminem

skladania ofert 7 dni. Przyjecie terminu przyspieszonego wymaga uzasadnienia,
zatwierdzonego przez Prezesa Zarzadu.

. Ogloszenie o przetargu winno zawieraé:

1) nazwe i adres zamawiajgcego

2) przedmiot zamowienia

3) termin realizacji zamowienia

4) termin i miejsce sktadania ofert

5) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu

6) wysoko$¢ wadium, jezeli jest ono wymagane,

7) czas i miejsce wgladu do dokumentacji technicznej

8) inne informacje niezbgdne dla danego przetargu

9) zastrzezenie, ze zamawiajagcemu przysluguje prawo swobodnego wyboru
oferty, jak tez uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,

10)informacj¢ o uzyskaniu specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia
(SIWZ), jezeli jest ona niezbedna do sporzadzenia oferty.

. Zakres ogloszenia ustala si¢ kazdorazowo w zaleznosci od potrzeb.



6. Specyfikacja istotnych warunk6w zaméwienia (STWZ) winna by¢ publikowana
na stronie internetowej Spotdzielni.

§7

1. Jezeli charakter zamoéwienia tego wymaga, zamawiajacy sporzadza specyfikacje
istotnych warunkéw zamowienia.

2. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia powinna m.in. zawieraé:

1) opis sposobu przygotowania ofert,

2) opis przedmiotu zamowienia,

3) termin wykonania umowy,

4) informacj¢ o dokumentach jakie maja dostarczy¢ oferenci oraz ktore
formularze zwarte w specyfikacji maja by¢ dotaczone do oferty,

5) kryteria oceny oferty,

6) kwote wadium,

7) miejsce i termin sktadania ofert,

8) miejsce i termin otwarcia ofert,

9) wzér umowy lub ogdlne warunki umowy,

10)nazwiska oraz sposéb porozumiewania si¢ z pracownikami zamawiajacego,
uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie z dostawcami lub
wykonawcami.

3. Wszelkie pytania dotyczgce specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia,
dostawca lub wykonawca moze sklada¢ pisemnie nie pdzniej niz na 5 dni
roboczych przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Najpézniej w terminie 2 dni roboczych od daty wplyniecia zapytania,
zamawiajgcy jest zobowigzany do pisemnej odpowiedzi podmiotowi
skladajgcemu pytanie oraz do pisemnege poinformowania o odpowiedzi
wszystkie pozostale podmioty, ktére otrzymaly specyfikacje istotnych warunkow
zamoOwienia.

5. Uznaje sig, ze forma pisemna pytania i odpowiedzi zostala zachowana przy
przestaniu jej faxem lub mailem.

§ 8

1. Przyst¢pujac do udzialu w postgpowaniu o zamowienie kazdy dostawca lub

wykonawca sklada o§wiadczenie, ze:

1) jest uprawniony do wystegpowania w obrocie prawnym, zgodnie
z wymaganiami ustawowymi,

2) posiada uprawnienia niezbgdne do wykonywania okreslonych prac lub
czynnosci, jezeli ustawy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien,

3) dysponuje niezbedng wiedza i doswiadczeniem, a takze potencjalem
ekonomicznym i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania
danego zamoéwienia,

4) znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia.
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2. W celu potwierdzenia spelnienia przez dostawcéw lub wykonawcow warunkéw,
o ktérych mowa w ust. 1 zamawiajacy moze zada¢ nastepuj acych dokumentéw:
1) aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru albo aktualnego zaswiadczenia

owpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie
wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert,

2) umowy regulujgcej wspélprace podmiotéw wystepujacych wspolnie,

3) zaswiadczef z whasciwego urzedu skarbowego oraz whasciwego oddziahu
ZUS potwierdzajgcych odpowiednio, ze dostawca lub wykonawca nie zalega
z oplacaniem podatkéw, optat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne, wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem
terminu sktadania ofert,

4) informacji na temat przecigtnej liczby zatrudnionych pracownikéw oraz
liczebnosci personelu kierowniczego w okresie trzech lat,

5) wykazu niezbgdnych do wykonania zaméwienia narzedzi i urzadzen, jakimi
dysponuje dostawca lub wykonawca,

6) wykazu wykonywanych w ciggu ostatnich 5 lat zamowien, odpowiadajacych
swoim rodzajem i wartoscig dostaw, usthug czy robét budowlanych,
stanowigcych przedmiot zaméwienia, z podaniem ich wartosci oraz daty
i miejsca wykonywania oraz zataczeniem dokumentéw potwierdzajacych, ze
zostaly one wykonane z nalezytg starannoscia,

7) bilanséw oraz rachunkow zyskow i strat, a w przypadku dostawcéw lub
wykonawcow niezobowigzanych do sporzadzania bilansu, informacji
okreslajgcych obroty, zysk oraz zobowiazania i naleznosci za okres ostatnich
3 lat, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krétszy — za ten okres,

8) informacji banku, w ktorej potwierdza si¢ wielko$é posiadanych Srodkow
finansowych lub zdolno$¢ kredytowa dostawcy lub wykonawcy,

9) polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajacego, ze dostawca
lub wykonaweca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;j,

§9
1. Oferty na przetarg nieograniczony winny by¢ skladane w dwéch zamknietych,
nieprzejrzystych kopertach:

1) zewngtrznej — zawierajacej wymagane dokumenty okre$lone w specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia. Koperta ta winna by¢ opisana tylko hastem
okreslajgcym jakiego przetargu dotyczy ztozona oferta

2) wewngtrznej — wlozonej do koperty zewnetrznej — zawierajacej oferte
cenoway.

2. Oferty na przetarg ograniczony — ofertowy, winny by¢ skladane w jednej,
zamknigtej, nieprzejrzystej kopercie zawierajagcej dokumenty okreslone

w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia.

3. Oferta cenowa, o ktorej mowa w § 9 ust. 1 pkt 2) winna okreslaé:



1) zakres przedmiotu zamowienia

2) opis  proponowanej  technologii  uwiarygodnionej  odpowiednimi
certyfikatami, atestami itp.

3) taczng kwote wynagrodzenia wykonawcy (netto + obowigzujaca stawke
VAT) wraz z warunkami platnosci.

. Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie w siedzibie Zarzadu Spétdzielni.

. Oferta zlozona po uplywie terminu do skladania ofert, nie bierze udzialu

W przetargu i jest zwracana oferentowi bez otwierania.

§ 10

. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa.

. Komisj¢ przetargowa powotuje Prezes Zarzadu stosownym zarzadzeniem.

. W sktad komisji przetargowej moga wchodzié:

1) czlonkowie Zarzadu Spétdzielni

2) pracownicy Spotdzielni

3) przedstawiciel Rady Nadzorczej jako obserwator

4) inne osoby, ktére dysponuja specjalistyczng wiedzg niezbedna do whasciwego
przeprowadzenia postgpowania o przedmiocie zamdwienia

. W pracach komisji przetargowej nie mogg uczestniczy¢ osoby:

1) pozostajgce w zwigzku malzenskim albo w stosunku bliskiego
pokrewienstwa z oferentem — wykonawca,

2) ktére prze uplywem 3 lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie
zamoOwienia, pozostawaty w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawca lub
byty cztonkami organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych
wykonawcow ubiegajacych sie o udzielenie zamdowienia.

. Czlonek komisji przetargowej, ktéry stwierdzi w toku postepowania

przetargowego, ze w stosunku do niego majg miejsce okolicznosci okresSlone

w ustepie 4, powinni niezwlocznie zrezygnowaé z uczestnictwa w pracach

komisji.

. Czlonkowie komisji przeprowadzaja postepowanie o udzielenie zamdwienia

w szczegblnosci dokonujg oceny czy dostawcy lub wykonawcy spelniajg

wymagane warunki, oceniajg oferty, sporzadzaja protokdt z postepowania.

. Protokét z postgpowania o udzielenie zaméwienia powinien zawierad

w szczegblnosci:

1) opis przedmiotu zaméwienia,

2) oktad komis;ji,

3) nazwe firmy lub nazwisko wlasciciela oraz adres ubiegajacych sie
0 zamoOwienie,

4) informacje¢ o spelnianiu warunkéw wymaganych od dostawcéw lub
wykonawcoéw robot,

5) cene oraz inne istotne elementy oferty,

6) streszczenie oceny i poré6wnania ztozonych ofert



7) uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastgpito,

8) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem

. Komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert po terminie do ich sktadania,
okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

§11

. Otwarcie ofert jest jawne.

. Po otwarciu ofert przewodniczacy komisji przetargowej lub osoba przez niego

upowazniona, odczytuje nastgpujace elementy ofert:

1) nazwe i adres oferenta,

2) proponowang przez oferenta cene,

3) inne istotne warunki oferty, ktére stanowia podane w specyfikacji kryteria
oceny oferty np. termin wykonania, warunki ptatnosci, okres gwarancji itp.

. Dalsza czg$¢ obrad komisji jest niejawna. Komisja w trakcie swych prac moze

zada¢ od oferenta zlozenia wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej oferty.

Komisja moze prowadzi¢ z oferentami rozmowy w celu okreslenia ostatecznej

ceny ztozonej przez oferenta oferty.

. Komisja przetargowa po przeanalizowaniu dostarczonych przez oferenta

dokumentéw okreslajacych jego wiarygodnosé techniczng i ekonomiczng moze

po stwierdzeniu, ze oferent nie jest w stanie wlasciwie wykonaé zamoéwienia —

odrzuci¢ oferte.

. Komisja odrzuca oferte dostawcy lub wykonawcy, jezeli stwierdzi, ze zawarte

w ofercie informacje istotne dla prowadzonego postepowania sa nieprawdziwe.

. Ztytuhu odrzucenia ofert, oferentom nie przystuguja zadne roszczenia przeciwko

Zamawiajgcemu.

§ 12

- Przetarg uwaza si¢ za rozstrzygniety, jezeli zostata ztozona minimum jedna
oferta spelniajgca warunki okreslone w specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia (SIWZ) a w przypadku braku SIWZ, w ogloszeniu przetargu.

. Jezeli z uzasadnionych przyczyn, wybér oferty byt utrudniony lub niemozliwy,
Zarzad  Spoldzielni moze  przeprowadzié  dodatkowe  negocjacje
z przedstawicielami dwoch najlepszych oferentow.

§13

. Dostawca lub wykonawca, ktory ztozyl oferte jest nig zwiazany do czasu
rozstrzygnigcia przetargu, ale nie dtuzej niz 45 dni. Bieg terminu zwigzania oferta
rozpoczyna si¢ z uplywem terminu sktadania ofert.

. Dostawca lub wykonawca moze przed uptywem terminu skfadania ofert zmienié
lub wycofa¢ oferte.



3. Wycofanie oferty przez uptywem terminu do sktadania ofert nie powoduje utraty
wadium.

§ 14

1. Dostawca lub wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowigzany
wnies¢ wadium. Kwote wadium w wysokosci do 5% wartosci zaméwienia
ustala zamawiajacy. ,

2. Wadium musi by¢ wniesione w pienigdzu i jest ono przechowywane przez
zamawiajgcego na rachunku bankowym. Wplaty mozna dokonaé w kasie
Spotdzielni lub przelewem na wskazany przez zamawiajacego rachunek
bankowy.

3. Zamawiajgcy zobowigzany jest niezwtocznie zwrocié wadium, jezeli:

1) uplynat termin zwigzania oferta,

2) zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy,

3) zamawiajacy uniewaznil postepowanie.

4. Zamawiajacy jest zobowigzany w ciggu 7 dni zwrocié wadium dostawcy lub
wykonawcy:

1) ktéry wycofal oferte przed uplywem terminu skiadania ofert — liczac od
dnia wycofania oferty,

2) ktorego oferta zostala odrzucona — liczac od dnia podpisania protokotu
Z postepowania.

5. Wadium wniesione przez dostawce lub wykonawce. Ktorego oferta zostata
uznana za najkorzystniejszg, zaliczone jest przez zamawiajacego na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

6. Dostawca lub wykonawca, kt6rego oferta zostata wybrana, traci wadium na
rzecz zamawiajacego w przypadku, gdy:

1) odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach
okreSlonych w specyfikacii istotnych warunkéw zaméwienia,

3) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
dostawcy lub wykonawcy.

§ 15

1. Zamawiajgcy moze ustali¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
Kwote¢ zabezpieczenia w wysokosci od 3% do 10% wartosci zamoéwienia oraz
jego forme ustala zamawiajgcy. Zabezpieczenie moze by¢ wniesione
w pienigdzu, porgczeniach bankowych, gwarancjach bankowych lub
ubezpieczeniowych.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostaje zwrécone z zastrzezeniem
ustgpu 3 niniejszego paragrafu, w ciggu 14 dni od daty sporzadzenia protokotu
potwierdzajgcego wiasciwe wykonanie umowy.



- Na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji lub rekojmi za wady przedmiotu
zamo6wienia pozosta¢ moze kwota ustalona w umowie, nie wieksza jednak niz
50% wartosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Kwota ta jest
zwracana w ciggu 14 dni od zakonczenia okresu gwarancji lub rekojmi.

§ 16

. Zarzad Spotdzielni w uzasadnionych przypadkach dokonuje zamdwienia bez

przeprowadzenia przetargu, a szczeg6lnie w nastepujacych okolicznosciach:

1) postepowanie prowadzone w trybie przetargowym zostalo uniewaznione
zpowodu braku ofert spetniajacych warunki przetargu lub przetarg nie
doszedt do skutku z powodu braku ofert,

2) zachodzi pilna potrzeba udzielenia zaméwienia, ktérej wczesniej nie mozna
byto przewidzie¢.

. W takim przypadku zaméwienie udzielone jest w trybie zapytania ofertowego

lub negocjacji.

. Zapytanie ofertowe kierowane jest do co najmniej trzech podmiotéw - moze by¢

ono przekazane osobiscie, telefonicznie, listownie lub poczta elektroniczng.

. Zakres zapytania ofertowego ustala sie kazdorazowo wg potrzeb.

. W zapytaniu ofertowym zamawiajacy winien zadaé od dostawcow

1 wykonawcow okreslenia:

1) sposobu i terminu wykonania,

2) wartosci robét lub ustug, ewentualnie czynnikéw cenotworczych,

3) parametréw technicznych,

4) innych charakterystycznych cech ustug, dostaw fub rob6t budowlanych.

. Cata procedura postgpowania z zapytaniami ofertowymi winna spelia¢ wymogi

zachowania konkurencyjnosci.

. Negocjacje sa niewazne, jezeli mniej niz 2 dostawcow lub wykonawcoéw

odpowiedziato na zaproszenie i ztozylo oferty spetniajace wymagania okreslone

W zaproszeniu.

. Oferenci sktadajg swoje oferty na pismie lub poczta elektroniczng.

. Po przeprowadzeniu negocjacji z wszystkimi oferentami, zamawiajacy dokonuje

wyboru najkorzystniejszej oferty wg zasad okreslonych w niniejszym

regulaminie.

§17

. Spotdzielnia stosuje tryb zaméwienia z wolnej reki, gdy warto$¢ zaméwienia nie
przekracza 50.000 zl netto oraz wystgpi co najmniej jedna z nastepujacych
okoliczno$ci:

1) ze wzgledu na wyjatkows sytuacje, ktorej zamawiajacy nie mogl przewidzied,
wymagane jest natychmiastowe, niezwloczne wykonanie zamoéwienia a nie
mozna zachowa¢ terminéw okreslonych dla innych trybéw zamoéwienia
(awarie, klgski zywiotowe, pozar, wichury, powédz itp.),

8



2) wykorzystywana jest oferta firmy, ktéra brata udziat we wczesniejszym
przetargu i wykonywata roboty na rzecz Spétdzielni. W przypadku tym przy
wyrazeniu zgody przez wykonawce na wykonanie takich samych rob6t na
zasadach okreslonych we wczesniejszej ofercie przetargowej, wg ktorej
zostaly zrealizowane roboty, dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji tych robot
przy  zastosowaniu parametréw  cenotworczych wykonawcy  nie
przekraczajacych jednak srednich rynkowych wg ,,SEKOCENBUD” dla
robocizny, materialéw, sprzetu, kosztéw posrednich, kosztow zakupu
1 zyskow z okresu wykonywania robot,

3) dotyczy ono robot dodatkowych do realizowanego zamowienia, pod
warunkiem, ze spetnione sg wszystkie podane nizej warunki:

- warto$¢ robot dodatkowych nie przekracza 25% wartosci zaméwienia
podstawowego, lecz nie wiecej niz 50.000 zt. netto,

- wykonanie rob6t dodatkowych jest konieczne dla wiasciwego wykonania
zobowiazania, a nie mozna ich bylo wezesniej przewidziec,

- z przyczyn technicznych lub gospodarczych, robét dodatkowych nie mozna
oddzieli¢ od zaméwienia podstawowego,

4) ze wzgledu na szczeg6lny rodzaj dostaw, ushug lub robét budowlanych mozna
je uzyska¢ tylko od jednego dostawcy lub wykonawcy,

5) negocjacje z zachowaniem konkurencji zostaly uniewaznione ze wzgledu na
zbyt matg liczbe ztozonych ofert.

§ 18

Niniejszy regulamin nie dotyczy przetargdw organizowanych w trybie wynikajacym
z innych obowigzujacych przepisow.

§ 19

Postanowienia koncowe.

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Wotczynie w dniu 21 lutego 2022 r. uchwatg nr 4/RN/22
i obowigzuje od dnia 01.03.2022 r.

2. Niniejszy regulamin uchwalono na podstawie § 78 ust. 1 pkt 9f Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Wolczynie.

3. Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traca moc postanowienia
regulaminu uchwalonego uchwatg Nr 10/5 RN/06 z dnia 5.12.2006 r.

Z-ca Przewodniczgcego l&{dy Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Grazyna Fic Lestaw Czernik



