Regulamin

tworzenia i wydatkowania
srodkow funduszu
remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej

w Wolczynie



Rady Nadzorczej w Wolczynie 7 dnia 28 czerwca 2022 roku w sprawie uchwalenia
»Regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkow funduszu remontowego
w Spdotdzielni Mieszkaniowej w Wolczynie”.

W oparciu o postanowienia § 78 ust. 1 pkt 9 Statutu Spoétdzielni, Rada
Nadzorcza uchwala ,,Regulamin tworzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu
remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie” o tresci stanowigcej w catosci

zalacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwale podjeto jednoglosnie.
Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia, z tym dniem traci moc regulamin

uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 44/31 RN/10 z dnia 9 lutego 2010 roku.
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REGULAMIN

tworzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu remontowego w Spéldzielni
Mieszkaniowej w Wolczynie

§1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych i lokali stanowigcych odrebng
wlasnos$¢ na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o sp6tdzielniach

mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku poz. 1465).

§2

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ i ewidencjonuje si¢ dla poszczegoblnych
nieruchomosci wyodrgbnionych w 2004 roku na podstawie uchwat Zarzadu Spoétdzielni
Nr 26/04; 27/04; 28/04; 30/04; 31/04; 32/04; 33/04; 34/04; 35/04; 36/04; 37/04; 49/04; 50/04;
51/04; 52/04; 53/04; 59/04; 60/04; 61/04; 62/04; 63/04; 65/04 tj.:

- nieruchomo$¢ Nr 1 obejmujacej budynki mieszkalne przy ul. Stowackiego 1; 3; 5 oraz
ul. Dworcowej 24 126

- nieruchomos$¢ Nr 2 obejmujacej budynki mieszkalne przy ul. Karola Miarki 4; 6 i 10
- nieruchomos$¢ Nr 3 obejmujgcej budynki mieszkalne przy ul. Opolskiej 16 i Osiedla Mtodych 9
- nieruchomo$¢ Nr 4 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Namystowskiej 28-32
- nieruchomos$¢ Nr 5 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Opolskiej 18

- nieruchomo$é Nr 6 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Plac Partyzantow 4

- nieruchomo$¢ Nr 7 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 9

- nieruchomos$¢é Nr 8 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Miodych 1

- nieruchomos$¢ Nr 9 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Mtodych 2

- nieruchomo$¢ Nr 10 obejmujgcej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Mtodych 3

- nieruchomo$¢ Nr 11 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Miodych 4

- nieruchomo$¢ Nr 12 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Miodych 5

- nieruchomos$¢ Nr 13 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Mtodych 6

- nieruchomos$¢ Nr 14 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedie Mtodych 7

- nieruchomo$¢ Nr 15 obejmujacej budynek mieszkalny przy ul. Osiedle Mtodych 8

- nieruchomo$é Nr 16~ obejmujacej lokale uzytkowe w budynku administracyjnym przy
ul. Dworcowej 28

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robdét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji. Wszystkie poniesione nakifady, ktorych celem jest przywrécenie
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2)

3)

stanu pierwotnego $rodka trwatego oraz utrzymanie jego biezacej uzytecznosci technicznej
stanowig remont. Remontem jest rOwniez naprawa oraz wymiana zuzytych elementéw.
konserwacji —nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
rob6t majagcych na celu jego utrzymanie w dobrym stanie, zabezpieczenie przed szybkim
zuzyciem albo zniszczeniem,

uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ czlonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu
mieszkalnego niebgdacego cztonkiem Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni
ktorym przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu, najemce lokalu mieszkalnego, osoby

bez tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

Fundusz na remonty jest tworzony z:

1

2)
3)

4)

3)

6)
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8)
9

odpisbw od lokali mieszkalnych obciazajgcych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wiasnymi i obcymi zarzadzanymi przez Spétdzielnie,

odpiséw od lokali uzytkowych whasnych i obcych zarzgdzanych przez Spétdzielnie,

kwot uzyskanych z tytulu potracen czgéci wynagrodzen od wykonawcéw za wady
stwierdzone przy odbiorze zleconych remontéw,

kar za zwloke w usuwaniu wad i usterek technicznych,

uzyskanych bonifikat i premii termomodermizacyjnych,

przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami osiagnietej z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zysku z innej dziatalno$ci gospodarczej,

odszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, zwlaszcza gdy koszt
likwidacji danej szkody obcigzyt srodki funduszu remontowego, odszkodowan, od o0séb
ktére spowodowaty szkode w nieruchomosci i zobowigzane byty do jej naprawienia,
roznicy z waloryzacji wktadéw dotyczacych lokali zwolnionych i ponownie zasiedlonych,
innych wplywéw: dotacji, dobrowolnych wplat itp., na ktére zezwalajg obowigzujace

przepisy,

10) odpis6w na remonty nie dokonuje si¢ od pomieszczen piwnicznych przynaleznych do lokali

mieszkalnych oraz od pomieszczen piwnicznych, ktore zostaly wynajete odplatnie

mieszkancom danej nieruchomosci jako dodatkowe piwnice.

Fundusz remontowy danej nieruchomosci w razie potrzeb moze byé¢ zasilany kredytem

bankowym. Zaciggniecie kredytu moze nastapi¢ po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci

cztonkéw Spétdzielni i whascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni oraz wilascicieli

niebgdgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

Decyzje o wysokosci kredytu oraz terminie i sposobie jago sptaty podejmuje Rada Nadzorcza

w formie uchwaty. Sptata kredytu nastgpuje w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.



5. Fundusz remontowy danej nieruchomosci w przypadku wystapienia koniecznosci moze by¢
zasilany pozyczka z funduszu zasobowego, jezeli Spétdzielnia posiada wolne $rodki.
Udzielenie pozyczki z funduszu zasobowego powinno byé poprzedzone uzgodnieniami
z mieszkanicami danej nieruchomosci z przekazaniem im warunkéw splaty pozyczki, ktora
nastepuje w okresie nie dtuzszym niz 10 lat. Decyzje w sprawie pozyczki i warunkéw sptaty
podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

6. Obcigzenia pobierane od cztonkdéw Spétdzielni oraz wilascicieli lokali bedacych i niebedacych
cztonkami spoétdzielni na poczet splat, o ktérych mowa w §2 ust. 4 i 5, nalicza i uruchamia
Zarzad Spotdzielni zgodnie z zapisami uchwaty Rady Nadzorczej. Naliczone kwoty staja sie
wymagane z najblizszymi zobowigzaniami eksploatacyjnymi po dacie rozpoczecia remontu, na
ktéry zaciagnieto kredyt badz pozyczke.

7. Splata kredytu, o ktérym mowa w ust. 4 oraz pozyczki, o ktérej mowa w ust. 5 obcigza
uzytkownikéw wszystkich lokali potozonych w danej nieruchomosci proporcjonalnie do

wielkosci zajmowanych przez nich lokali.
§3

1. Srodki funduszu na remonty przeznacza si¢ na remonty zasobow mieszkaniowych
zarzadzanych przez Spétdzielnig poszczegdinych nieruchomoscei, czesci wspdlnych budynku i
urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danej

nieruchomosci, a w szczego6lnosci na:

1) remonty i wymiane pokrycia dachowego, obrdbek blacharskich i rynien,

2) remonty budynkéw m.in.: remont fundamentéw, remont i malowanie elewacji, docieplanie
Scian zewngtrznych wraz z ich kolorystyka, ocieplanie stropodachéw, stropéw
piwnicznych, remont balkondw itp.,

3) remonty komin6éw, kanaléw wentylacyjnych i spalinowych wraz z montazem urzadzen
zapewniajgcych prawidlowa wentylacje i odprowadzanie spalin,

4) remonty i wymiang instalacji odgromowej,

5) remonty i wymiang drzwi wejsciowych do budynku oraz do pomieszczen wspo6lnego
uzytkowania np. suszarni, piwnic, pomieszczen z urzgdzeniami technicznymi,

6) remonty i wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
pomieszczeniach wspélnego uzytkowania, pomieszczeniach z urzgdzeniami technicznymi;
remonty tych pomieszczen wraz z naprawg tynkow i malowaniem,

7) zwrot doptaty do kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych zgodnie
z obowiazujgcymi zasadami w Spotdzielni,

8) remonty oraz wymiang piondw i poziomo6w instalacji kanalizacyjnej wraz z trojnikiem (bez

podej$¢ i armatury),



9) remonty oraz wymiane pionéw i pozioméw instalacji wodociggowej do zaworu
odcinajgcego przy wodomierzu, tgcznie z tym zaworem,

10) remonty oraz wymiang instalacji centralnego ogrzewania {gcznie z grzejnikami, zaworami
i glowicami termostatycznymi bez gtowic uszkodzonych przez uzytkownika,

11) remonty i wymiang instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego tacznie z tym zaworem,

12) remonty i wymiang instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wsp6lnego uzytkowania oraz
do zabezpieczen przedlicznikowych lokali wraz z wewnetrzng linig zasilajacg (WLZ) bez
zabezpieczen zalicznikowych w mieszkaniach i wewngtrznej instalacji elektrycznej;
wyjatek stanowi wymiana czeéci odcinka instalacji z powodu braku ochrony przed
porazeniem, przerwy w obwodzie lub odpowiedniej rezystancji izolacji powstatych podczas
prawidtowego uzytkowania instalacji,

13) zakup i montaz nawiewnikéw okiennych,

14) remont, zakup i montaz zadaszen nad balkonami,

15) montaz legalizacje i wymiang wodomierzy oraz modutéw do zdalnego odczytu wraz

z systemem zdalnego odczytu,

16) remonty i wymiang infrastruktury technicznej zwigzanej z uzytkowaniem danej
nieruchomosci np. parkingi, chodniki, drogi wewnetrzne, wejscia do klatek schodowych
(podesty), opaski wokot budynkow itp.,

17) remonty placow zabaw (w tym: piaskownice, ogrodzenia i urzgdzenia zabawowe),

18) pokrycie kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych

19) koszty nadzoru budowlanego nad pracami remontowymi,

20) sptate zobowigzan Spotdzielni zaciggnietych na remonty zasobdw,

21) pokrycie kosztow zwigzanych z wymiang podstawowych urzadzen technicznych
1 sanitarnych przy zasiedleniu lokali z ruchu ludnosci,

22) usuwanie wad technologicznych i inne finansowanie z funduszy wspdlnych,

23) finansowanie usuwania usterek wynikajagcych z przegladéw okresowych w zakresie
wymiany, modernizacji i remontéw instalacji gazowej, spalinowej, wentylacyjnej,
elektrycznej i odgromowej w zakresie obcigzajacym Spoldzielnie zgodnie z podziatem
obowiazkdw napraw i remontow lokali,

24) inne wydatki zaakceptowane przez Rade Nadzorczg.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw nalezacych do obowigzkow
uzytkownikoéw lokali zgodnie z rozdziatlem w zakresie napraw wewnatrz lokali, w tym zmiany
instalacji wspoélnych w swoich lokalach wykonane we wlasnym zakresie i za zgodg
administracji  Spotdzielni  okreslonych w ,Regulaminie obowigzkéw  Spoldzielni

i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczeri finansowych

a



Spétdzielni z osobami zwalniajacymi lokale” z wyjatkiem doptat wynikajgcych z innych

przepisow.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad decyduje o finansowaniu remontéw i napraw

nalezacych do obowigzkéw uzytkownikoéw lokali z funduszu remontowego.

Ze Srodkow funduszu nie finansuje si¢ remontow Srodkow trwatych niezaliczanych do zasobow
mieszkaniowych. Naktady na ich remonty obcigzaja bezposrednio koszty eksploatacyjne dane;j

dziatalnosdci. Nakfady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacyjne.

§4

Niewykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodza do
rozliczenia w roku nastgpnym. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé
przejsciowego uzupelnienia srodkéw funduszu, srodkami funduszu zasobowego Spoétdzielni
z jednoczesnym okresleniem zasad i terminu refundacji zaangazowanych srodkow.

Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi koniecznos$¢ przeprowadzenia remontu, ktérego koszty
nie znajdujg pokrycia w stanie funduszu remontowego tej nieruchomosci woéwczas na ten cel
mogg by¢ przeznaczone przejsciowo srodki funduszu z innych nieruchomosci.

Uzupetnienie funduszu remontowego nieruchomosci, w ktérej przeprowadzono remont
powinno nastgpi¢ w okresie 10 lat. Jezeli wptyw srodkéw na fundusz remontowy w okresie
10 lat nie zapewni srodkéw na sfinansowanie planowanego remontu to dla takiej nieruchomosci

powinna by¢ zwigkszona stawka odpisu na fundusz remontowy.

§5

Wysokos$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy — naliczany w ramach optat za uzywanie

lokali, powinny uwzgledniaé:

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w-zakresie remontdw zasobow w okresie, dla ktérego
ustalone bedg stawki odpisow,

b) przewidywane wydatki na wymian¢ srodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych,

¢) odpisy dodatkowe na fundusze termorenowacyjne wspolne,

d) stan funduszu na poczatku roku.

Roczne stawki 1 wielko$¢ odpisdéw, o ktorych mowa w ust. 1 sg okreslane w rocznym planie
kosztoéw (przychoddéw) utrzymania nieruchomosci na dany rok. Zmiana stawek odpisu w ciggu

roku jest zatwierdzana przez Radg¢ Nadzorcza. Jednostka rozliczeniowg odpiséw jest
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powierzchnia uzytkowa lokali w danej nieruchomosci okreslona w m?2 powierzchni uzytkowej

lokalu.

3. Minimalne stawki odpiséw, o ktérych mowa w pkt. 2 nie uwzgledniaja potrzeb finansowych,
zwigzanych z naprawami wewngtrz lokalu wykraczajgcymi poza zakres napraw obcigzajgcych

Spotdzielnie.

4. Stawki odpiséw na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢

ustalane przez Rad¢ Nadzorczg:

a) jednolicie dla zasobéw objetych wsp6inym rozliczeniem kosztéw eksploatacji lub
b) zréznicowane, w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych budynkdw,

zespotéw budynkéw w ramach odrebnych nieruchomosci.

5. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej moze zaniechaé naliczania optat na fundusz remontowy tym
cztonkom Spétdzielni, ktérzy uzytkuja lokale uzytkowe ktére nie sg technicznie zwigzane
z catoscig budynku. Winni oni wystgpié ze stosownym pisemnym wnioskiem i zobowiazaé sig

do wykonywania remontéw (modernizacji) na wiasny koszt.

6. O wysokosci stawek odpisow na fundusz remontowy powiadamiani sa uzytkownicy lokali

w odrebnych pozycjach optat.

§6

1. W terminie do kofica lutego, roku nastgpnego po zakoficzeniu roku sprawozdawczego, Rada
Nadzorcza zatwierdza szczegotowe rozliczenie wydatkéw remontowych sfinansowanych

z funduszu remontowego w roku sprawozdawczym, przedktadane przez Zarzad Spétdzielni.

2. W terminie do konca marca, roku nastgpujacego po zakoficzeniu roku sprawozdawczego, Rada
Nadzorcza zatwierdza roczny plan wydatkéw remontowych finansowanych z funduszu
remontowego w roku biezgcym. Podstawa do jego zatwierdzenia jest opracowany i przedtozony
przez Zarzad Spoétdzielni zakres potrzeb remontowych zasobéw wynikajacy z przegladéw
technicznych, przyjetego harmonogramu finansowania remontéw oraz wnioskéw zgtaszanych

przez cztonkéw Spotdzielni.

§7

Dla nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Zarzad Spétdzielni prowadzi ewidencje wptywow
i wydatkéw z funduszu remontowego, ktéra powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.



§8

1. W przypadku dokonania nakladéw na zasoby Spétdzielni, wynikajace stad podwyzszenie
standardu zamieszkiwania powinno by¢ uwzglednione w odpisach obcigzajacych wszystkich
uzytkownik6w lokali na fundusz remontowy wspélny. Stawki te powinny zapewni¢ dodatkowg
potrzeb¢ refundacji $rodkéw finansowych wydatkowanych przez Spétdzielnic na
podwyzszenie standardu zasobéw jako nakiady obcigzajace fundusz remontowy.

Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Wydatki na modernizacj¢ budynku ponoszone wedtug decyzji Rady Nadzorczej wytgcznie
przez jego uzytkownikéw, stanowig wplaty na wkiady badz odptatnos¢ wiascicieli lokali.

Naktady te zwigkszaja warto$¢ budynku.

§9

1. Niniejszy regulamin podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg na podstawie § 78 ust. 1 pkt
9 Statutu Spéidzielni.

2. Regulamin zatwierdzono uchwatg Nr 14/RN/22 z dnia 28 czerwca 2022 roku.

3. Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

4. Z dniem zatwierdzenia niniejszego regulaminu traca moc postanowienia regulaminu

uchwalonego uchwatg Nr 44/31 RN/10 z dnia 9 lutego 2010 roku.
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