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REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie

§1

Dziatalno$¢ finansowa Spoldzielni okreslona jest w:

1.

ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz.
648 z pdzniejszymi zmianami),

ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
2021 r. poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami),

ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 217
z pdzniejszymi zmianami),

Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Wolczynie,

ustawie z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst jednolity
Dz. U. 2021 poz. 1800 z p6zniejszymi zmianami),

ustawie z dnia 13 pazdziernika 1998 roku o ubezpieczeniach spotecznych (tekst jednolity Dz.
U. 2022 poz. 1009 z p6zniejszymi zmianami),

regulaminach wewngtrznych.

§2

Spoétdzielnia tworzy i gospodaruje nastepujacymi funduszami:
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udziatowym,

zasobowym,

zaliczkowym wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

wkladéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie,

wkladéw budowlanych na mieszkania wilasnosciowe wedlug umow zawartych przed 24
kwietnia 2001 roku,

remontowym,

zakladowym funduszem $wiadczen socjalnych,

rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Dziatalnos$¢ statutowa Spoétdzielni obejmuje:
1) gospodarke zasobami mieszkaniowymi w tym:
a) dziatalnos¢ eksploatacyjna operacyjna,
b) pozostate koszty i przychody operacyjne,
¢) pozostate koszty i przychody finansowe.
2) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng w ramach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
3) gospodarke funduszem remontowym,
4) rozliczenia wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,



5) dziatalno$¢ inwestycyjna powickszajacg mienie Spoétdzielni i stanowigcg odrebng
wilasno$¢ lokali oraz najem i sprzedaz lokali,

6) budownictwo mieszkaniowe,

7) dziatalnos¢ wykonawstwa wlasnego remontowo-konserwacyjnego.

Spoéldzielnia pokrywa swoje koszty dziatalnosci osigganymi przychodami na zasadzie dziatalnosci bez
wynikowej. Nadwyzki przychodéw nad kosztami i odwrotnie przechodza jako rozliczenia
miedzyokresowe na nastepny rok.

§4

Dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze sSrodkow wilasnych, ktére mogg by¢ uzupetniane kredytami
bankowymi.

§5

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie planéw finansowo-gospodarczych
zatwierdzanych przez Rade¢ Nadzorczg.

§6
Funduszami zasadniczymi Spéidzielni sg:

1. Fundusz udzialowy (udzialy nie podlegaja waloryzacji)
1) tworzy sig¢ z tytulu: |

a) wplat udziatéw przez cztonkow w wysokosci okreslonych w Statucie Spétdzielni,
2) wydatkowanie funduszu

a) na zwrot udziatow po ustaniu cztonkostwa.
2. Fundusz zasobowy:

A. finansujacy Srodki (zasoby) trwale
1) tworzy si¢ z tytulu:

a) umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie,

b) nieodptatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych,

c) przeceny srodkow trwatych,

d) wyksiegowan umorzen mieszkan, przeniesienia praw lokatorskich na odrgbng wtasnosc.

2) zmniejszenie funduszu nast¢puje:

a) na nieodplatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwat odpowiednich organéw Spoétdzielni,

b) na zwrot do PKO BP kwot z tytulu cofnigcia kredytéw po przeksztalceniu prawa
lokatorskiego na wiasnosciowe lub uzyskania mieszkania wolnego w sensie prawnym po
zwolnieniu przez cztonka posiadajgcego prawo lokatorskie,

B. finansujacy Srodki obrotowe (wolne $rodki)

1) tworzy si¢ z tytulu:



a) wplat wpisowego przez cztonkdw,

b) wplat uzupetniajacych z tytutu przeksztalcenia prawa lokatorskiego na wtasnosciowe (kwota
wplaty minus cofnigty kredyt umorzony do PKO BP),

¢) wplat wktadu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
uprzednio sfinansowanego srodkami wasnymi Spotdzielni,

d) wptat wkiadu budowlanego z tytulu wartosci obiektow przekazanych do eksploatacji na
lokale mieszkalne lub uzytkowe (strych, korytarze, komérki itp.),

e) wyniku na zbyciu lokalu na ustanowienie wilasnosci odrebnej lokalu uprzednio
sfinansowanego funduszem zasobowym,

f) innych wplywoéw srodkéw obrotowych wedtug decyzji wlasciwych organéw Spétdzielni.

2) wydatkowanie funduszu nastepuje na:

3.

a) zasilenie funduszu remontowego,

b) pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie znajdujgcego pokrycia w
najblizszym czasie w optatach eksploatacyjnych,

c¢) pokrycie naktadow inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane, inne wydatki wedtug decyzji
wiasciwych organéw Spoétdzielni.

Fundusz zaliczkowych wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych

1) tworzy si¢ z tytulu:

a) wplat zaliczek przez przyszlych uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych w
okresie budowy,

2) wydatkowanie funduszu nastepuje na:

4.

a) przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lub budowlany po rozliczeniu budowy
lokalu,

b) zwrot zaliczek niewykorzystanych na budoweg lokalu (w kwocie nominalnej bez
waloryzacji),

c) przeniesienie na pokrycie kosztéw budowy iokali stanowigcych odrebng wiasnosé lokali.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie

1) tworzy sie z tytulu:

a) wplat wkiadéw przez czlonkdw,

b) waloryzacji wktadow w wyniku przeceny zasobé6w mieszkaniowych,

c) waloryzacji wkladow w zwigzku z ustaniem cztonkostwa lub przeksztalcenia prawa
lokatorskiego na wiasnosciowe,

d) wyksiggowanie umorzen przy przeznaczeniu praw na wlasnos$¢ odrebna lokali w
przypadku ewidencjonowania umorzen w cigzar tego funduszu.

e) wplat rownowartosci pomieszczen za przekazane do adaptacji na mieszkania lokatorskie,
wartosci wykonywanych robét adaptacyjnych powiekszajacych powierzchnie mieszkan na
prawach lokatorskich.

2) wydatkowanie funduszu nastepuje na:

a) nieodptlatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wkiadami
mieszkaniowymi,
b) wyptaty zwaloryzowanych wkiadow po wygasnieciu prawa po ustaniu cztonkostwa,
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¢) przeznaczeniu wkladu mieszkaniowego na wkiad budowlany w zwigzku z przeksztatceniem
prawa lokatorskiego na wlasnosciowe rozpoczetego przed 24 kwietnia 2001 roku,

d) przeznaczenie wktadu na zmniejszenie wartosci zasobéw mieszkaniowych po przeniesieniu
prawa lokatorskiego na odrebng wlasnosé lokalu,

e) przeznaczenie czesci wktadu na sfinansowanie mienia Spétdzielni po przeniesieniu praw na
odrebna wiasnos¢ lokali.

5. Fundusz wkladéw budowlanych na mieszkania wlasnosciowe wedlug uméw zawartych
przed 24 kwietnia 2001 roku

1) tworzony jest z tytutu:

a) wplat wkltadéw na mieszkania i lokale uzytkowe wlasnosciowe,

b) wniesienia wlasnej pracy lub wykonania we wiasnym zakresie lokali mieszkalnych lub
uzytkowych na gruncie Spotdzielni na poczet wkiadu budowlanego,

¢) waloryzacji wktadu budowlanego z tytutu aktualizacji wartosci zasobéw mieszkaniowych,

d) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z ustaniem cztonkostwa (zwolnienie lokalu
na rzecz Spotdzielni),

e) przeniesienia dotychczas posiadanego wkiadu mieszkaniowego na wkiad budowlany w
zwigzku z przeksztalceniem prawa lokatorskiego na wiasnosciowe (wptata uzupetniajaca
wktad minus cofnigty kredyt umorzony dla PKO BP stanowi wolne $rodki obrotowe),

f) wniesienie wkiadu na réwnowartos¢ pomieszczen przyjetych do adaptacji oraz roboty
adaptacyjne we wilasnym zakresie,

g) wyksiggowanie umorzen przy przeznaczeniu na wlasno$¢ odrebng lokali w przypadku

ewidencjonowania umorzen w ciezar tego funduszu.

2) wydatkowanie funduszu nastepuje na:

a) wyplate zwaloryzowanych wktadéw po uwzglednieniu umorzenia w zwigzku z ustaniem
cztonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz Spétdzielni,

b) nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wkladami
budowlanymi,

c) przekazanie mieszkan wlasnosciowych na rzecz cztonkéw w zwigzku z przeniesieniem
wiasnosci mieszkan na odrebng wiasnosé.

6. Fundusz remontowy
1) tworzony jest z tytulu:

a) odpisu w koszty do pokrycia optatami przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych (stanowiagcych mienie Spotdzielni i odrebng wiasnosé),

b) obcigzenia za zuzycie urzadzen technicznych i odnawianie lokali po ich zwolnieniu,

c) przeznaczenia wolnych S$rodkéw funduszu zasobowego z przeksztalcenia prawa
lokatorskiego na wlasnosciowe rozpoczetych przed 24 kwietnia 2001 roku,

d) zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntéw,

e) czesciowego obcigzenia lokatoréw tytulu specjalnych przedsiewzie¢ remontowych i
termorenowacyjnych,

f) przeznaczenia nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na pokrycie niedoboru
funduszu remontowego,

g) innych przychodow wedlug decyzji organdow Spoétdzielni.



2) wydatkowanie funduszu nastepuje na:

a) remonty zasobow mieszkaniowych i infrastruktury mieszkaniowe;j,

b) przygotowania mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez poprzednich lokatorow,

c¢) nakfady na remonty pokrywane dotacjami i czgsciowa odptatnoscia lokatoréw,

d) naklady na przedsiewziecia termorenowacyjne finansowane z funduszy celowych,

e) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych wedlug decyzji organéw
Spoétdzielni.

3) W spoétdzielni mogg by¢ tworzone wyodrgbnione, celowe fundusze remontowe dla
poszczegblnych nieruchomosci z przeznaczeniem na pokrycie kosztéw koniecznych remontéw w
danej nieruchomosci.

W celu wilasciwej gospodarki funduszem remontowym opracowano regulamin tworzenia i
wydatkowania srodkow tego funduszu.

7. Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych
1) tworzony jest z tytulu:

a) odpisu w cigzar kosztéw wedlug zasad okreslonych w ustawie,
b) odptatnosci pracownikéw za korzystanie z ustug socjalnych,
¢) odsetek od pozyczek dla pracownikow,

d) innych wpltywow.

2) wydatkowanie funduszu nast¢puje na:

a) cele okreslone w Ustawie o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych.

Szczegdtowe zasady gospodarki funduszem swiadczen socjalnych okresla odrgbny regulamin
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§7
Rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci:

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ wg Statutu:
a) eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) dostawy wody zimnej i odprowadzenie Sciekow,
c¢) dostawy energii cieplnej,
d) inne wedtug statutu.
2. Koszty i przychody eksploatacji sa prowadzone wg nieruchomosci. Jednostka kalkulacyjng jest
powierzchnia lokali zt/m? p.u..
3. Wywoz nieczysto$ci statych wg ilosci 0sob zgltoszonych do deklaracji $mieciowych.
4. Koszty odstawy medidéw sg rozliczane:
a) woda zimna i Scieki wg licznikdw
b) energia c.o.(zaliczki) ustala sie¢ w zr6znicowanej wysokosci dla poszczegdlnych
nieruchomosci rozliczeniowych. Ostatecznego indywidualnego rozliczenia wysokosci
kosztow i zaliczek okresu grzewczego, dokonuje si¢ w m-cu pazdzierniku kazdego
roku. Wynik nie wystepuje.
5. Dla lokali uzytkowych obcigzenia wynikaja z umoéw indywidualnych.



6. Koszty ogélne Zarzadu rozliczane sa na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci, dokonuje sie
Jednorazowo na dzief 31.12 kazdego roku, wg uzyskanej struktury przychodéw obliczanej na
podstawie art.15 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

7. Na wynik cafoksztattu dziatalnosci Spétdzielni sktadajg sie:

a) pozostale koszty i przychody operacyjne obejmuja miedzy innymi: odpisy
aktualizacyjne naleznosci, kary i sankcje, koszty usuwania skutkéw zdarzen losowych,
koszty likwidacji $rodkéw trwatych nie mieszkaniowych i uzyski, odszkodowania za
straty losowe i inne wedlug ustawy o rachunkowosci,

b) koszty i przychody finansowe obejmuja: odsetki dla dostawcow i ustugodawcow  za
nieterminowe zaplaty zobowigzan, otrzymane odsetki od cztonkéw i najemcéw za
nieterminowe wnoszenie opfat, inne wedlug ustawy o rachunkowosci.

8) Wynik z catoksztattu dziatalnosci stanowiace nadwyzke lub niedobér przychodéw w stosunku
do kosztéw przechodza do rozliczen na rok nastepny poprzez rozliczenia ,,miedzyokresowe
kosztow”. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celéw podatku dochodowego od 0séb
prawnych jest dokonywana na podstawie ustawy z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od 0séb prawnych. Nalezny podatek dochodowy obcigza nadwyzki GZM w danym roku pod
datg 31 grudnia.

9) Podatek dochodowy od 0séb prawnych z wyniku na ,,innej dziatalnosci gospodarczej” obciaza
zysk na tej dziatalnosci w danym roku pod data 31 grudnia poprzez konto ,,rozliczenie wyniku”.

§8

Dziatalnos¢ inwestycyjna w Spotdzielni obejmuje:

1. nakfady na spéldzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sg wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawnych w sprawie finansowania spétdzielczego budownictwa mieszkaniowego,
zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniom (nie sg amortyzowane),

2. naklady na inwestycje niemieszkalne finansowane sg z wlasnych $rodkéw pochodzacych z
odpiséw amortyzacyjnych. Srodki trwate nie mieszkaniowe podlegaja amortyzacji,

3. spoldzielnia moze wydzieli¢ wiasng dziatalno$¢ obstugi inwestycyjnej. Koszty tej obstugi
obejmuja: wynagrodzenia wraz z narzutami, utrzymanie biura, czynsz, energie, optaty pocztowe
i telekomunikacyjne, opracowania ogdlnodokumentacyjne itp.

Koszty obstugi inwestycyjne obciazaja naktady na inwestycje rozliczone. Dziatalnos¢ obstugi
inwestycyjnej moze by¢ obciazona kosztami ogolnymi Zarzadu.

§9

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé wedhug zasad okreslonych w odrebnych przepisach tj. w
ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2021 poz. 217 z p6zniejszymi
zmianami),

2. Ewidencja ksiggowa jest prowadzona wedlug Zakladowego Planu Kont zatwierdzonego
uchwatg nr 16/17 z dnia 13 listopada 2017 roku przez Zarzad Spétdzielni.

3. W spoldzielni roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu przez Rade Nadzorczg wg zasad
okreslonych w art. 46 § 1 pkt 2a ustawy Prawo spotdzielcze.

4. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie na
podstawie przepisow art. 38 § 1 ustawy Prawo Spotdzielcze tacznie z zatwierdzeniem wyniku:

a) na dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwigzanymi:
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- dziatalno$¢ eksploatacyjna operacyjna,
- pozostate koszty i przychody operacyjne,
- pozostate koszty i przychody finansowe.

Wyniki te stanowiace nadwyzke lub niedobér do rozliczenia na rok nastepny jako rozliczenie
migdzyokresowe kosztow lub przychodéw na podstawie przepisow art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

b) wynik na ,innej dziatalno$ci gospodarczej” prezentowany w rachunku zysku i
strat w pasywach bilansu w dziale Fundusz wiasny podlega podziatowi na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
§10

1. Niniejszy regulamin podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.
2. Zmiana regulaminu wymaga takiej samej formy jak jego zatwierdzenie.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowania prawne zawarte w:

1. ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz.
648 z pézniejszymi zmianami),

2. ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
2021 r. poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami),

3. ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 217
z pozniejszymi zmianami),

4. Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej w Wolczynie,

S. ustawie z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst jednolity
Dz. U. 2021 poz. 1800 z pézniejszymi zmianami),

6. ustawie z dnia 13 pazdziernika 1998 roku o ubezpieczeniach spotecznych (tekst jednolity Dz.
U. 2022 poz. 1009 z pdzniejszymi zmianami),

§ 12

1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr 23/RN/22 w dniu
29 listopada 2022 roku.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2022 roku.

3. Z dniem wejscia w zycie uchwalonego regulaminu, traci moc regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 21 wrzesnia 2004 roku Uchwatg Nr 27/16 RN/04.
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Rady Nadzorczej w Wolczynie z dnia 29 listopada 2022 roku w sprawie uchwalenia wRegulaminu
tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie”

W oparciu o postanowienia § 78 ust. 1 pkt 9 Statutu Spétdzielni, Rada
Nadzorcza uchwala ,,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej w Spoldzielni Mieszkaniowej w Wolczynie” o tresci stanowiacej

w catosci zalgcznik do niniejszej uchwaly.
Uchwate podjeto jednogtosnie.

Regulamin obowigzuje od dnia 1 grudnia 2022 roku, z tym dniem traci moc regulamin

uchwalony uchwata Rady Nadzorczej 27/16 RN/04 z dnia 21 wrzesnia 2004 roku.
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