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Statut Spétdzielni Mieszkaniowej
w Wotczynie

Dzial I. Postanowienia ogolne

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Wolczynie 1 zwana jest dalej
Spotdzielnia.
2. Siedziba Spoldzielni znajduje si¢ w Wolczynie przy ul. Dworcowej 28.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze
(Dz. U. z 1995 . Nr 54 poz. 208 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z p6zniejszymi zmianami), innych
ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych regulaminéw.

§3

Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkéw, o zmiennym skladzie
osobowym, zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkow prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg i oswiatowo — kulturalng.

§4
1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow.
§5

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Podstawowg dziatalno$cia Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze byc¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasno$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnos$ci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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5.

5) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz cztonkoéw Spotdzielni odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych,

7) prowadzenie dzialalno$ci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej na rzecz swoich cztonkow i
ich rodzin,

8) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej,

9) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej oraz innej dziatalnos$ci gospodarczej we wszystkich
formach przewidzianych prawem.

Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.

Spotdzielnia moze by¢ zrzeszona w organizacjach spotdzielczych.

Dzial II. Prawa i obowiazki czlonkow

Rozdzial 1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§6

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
art. 3 ust. 3> pkt 5 i 6 ustawy,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do
lokalu Iub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oso6b, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ z posrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni — przepis art. 16 prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§7

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 5 i 6,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,



4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba.

Rozdzial 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spoldzielni

§8

Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkow wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania
numer NIP i PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, siedzibe i adres.

Za whasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacego
ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel
ustawowy.

Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskie;.

Wriascicieli lokali w poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkoéw
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw w formie uchwaty powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowana osob¢ pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjgcia decyzji. W razie
decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorczg w ciggu 2 miesi¢cy od dnia jego
whniesienia.

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czitonkow niebedacego jej czionkiem

wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

Rozdzial 3. Ustanie czlonkostwa

1.

§9

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy whasnos$ci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy.



2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu Iub lokali.

§10

1. Czionek Spotdzielni, ktory nabyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci
powinno by¢ ztozone na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§11

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastagpita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 4. Prawa czlonkow
§12

1. Prawa cztonkdéw wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow rowne.

2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoéidzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i zglaszanie wnioskow w sprawach zwigza -
nych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w zebraniu Walnego Zgromadzenia oraz prawo 73-
dania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie i ustawie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem
posiedzenia walnego Zgromadzenia.

5) prawo do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych przedmiotem ob-
rad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu i Regulaminow wydanych na jego podstawie
oraz zaznajomienie si¢ i otrzymanie kopii uchwat organéw spotdzielni, protokotow lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z oso-
bami trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czlonek spotdzielni wnioskujacy o
ich otrzymanie w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzor-
cz3,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkdéw spotdzielni,

8) prawo do zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedze-
niem Walnego Zgromadzenia,
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10)

11)
12)
13)

14)
15)
16)

prawo zgtaszania projektu uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, projekt uchwaty winien by¢ podpisany przez najmierniej 10 cztonkow,

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal oraz kosztow eksplo-
atacji i utrzymania nieruchomosci stanowiagcych mienie spétdzielni,

prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu w ustawowym terminie,

prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy spotdzielni w sposob i terminach okreslonych w statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z wszystkich wspoélnych po-
mieszczen, urzadzen, ustug 1 §wiadczen spotdzielni,

prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie spotdzielni,

prawo zawarcia ze spétdzielniag umowy o budowg lokalu w trybie okre§lonym w statucie,
prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu po spetnieniu warunkéw wynikajacych z ustawy. Prawo przeksztalcenia
nie przystuguje wtedy, gdy koszt budowy sfinansowany zostal ze $rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze wiasno-
sciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

3. Czionkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane prawem spoétdzielczym, ustawa lub ni-
niejszym statutem.

4. Osoby prawne bedace czlonkami spétdzielni dzialaja zgodnie z przepisami okreslajacymi sposob
ich reprezentacji.

Rozdzial 5. Obowiazki czlonka

§13

Czlonek jest zobowigzany:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminoéw i innych uchwat organow
spotdzielni oraz zasad wspolzycia spotecznego,

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wklad budowlany o ile zawart umowe o budowe lokalu,
uiszcza¢ terminowo co miesigc z gory do 20-tego kazdego miesiaca wszelkie optaty
okre$lone w ustawie, niniejszym statucie i regulaminach,

zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji przystapienia do spot-
dzielni,

dba¢ o dobro i rozwo6j spotdzielni, poszanowanie jej mienia oraz jego zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli cztonek lub osoba korzystajaca z lokalu jest nie-
obecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecno-
sci Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej takze w jej obecnosci,

udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez do-
raznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiaro-
wych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez spoétdzielni¢ i
utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym,

zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,



11) przestrzegac¢ regulaminu porzagdku domowego,

12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nich
innym,

13) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustano-
wienie prawa do lokalu lub przydziale,

14) zachowaé¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostgpnionych przez spot-
dzielni¢, w szczegolnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej spotdziel -
ni oraz zobowiazan wobec jej kontrahentow,

15) uczestniczy¢ w zobowigzaniach spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytutu sptat kredytow zaciggnigtych przez spotdzielni¢ na inwestycje i remonty,

b) z tytutu poniesionych innych kosztow,
16) wykonywac inne obowigzki okreslone ustawa, prawem spotdzielczym i niniejszym statutem,
17) powiadomi¢ Zarzad Spotdzielni o wynajeciu lokalu oraz o jego zbyciu,

18) nie czyni¢ w lokalu zmian niezgodnych z przepisami prawa lub narazajacych bezpieczenstwo
zbiorowe uzytkownikéw lokali potozonych w budynku.

Dzial II1. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 14

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem, a spotdzielnig cztonek moze odwotaé si¢ w poste-
powaniu wewnatrzspotdzielczym.

§15

1. Wnhnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciagu 1
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi§mie w terminie 14 dni
od dnia podjecia decyzji.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem, a spotdzielnia, Zarzad
zobowigzany jest udzieli¢ pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem oraz pouczy¢ czionka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesi¢cy od dnia
jego wniesienia. O tresci uchwaty Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ odwotujacego na piSmie wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwatly. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. 0Od uchwaly Rady Nadzorczej czlonkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania decyzji Rady Nadzorczej na pismie. Odwota-
nie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostanie ztozone co
najmniej na 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli we wniesionym odwotaniu czlonek przedstawi nowe fakty i dowody, nie znane przy pierw-
szym rozpatrywaniu sprawy, Zarzad lub Rada Nadzorcza mogg zmieni¢ poprzednig uchwale, o ile
bedzie korzystna dla cztonka, nie przekazujac odwotania wlasciwemu organowi do dalszego roz-
patrzenia.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia listem poleconym lub postancem.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, je-
zeli opoznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwia je wyjatkowymi okolicz-
nos$ciami.



8. Czlonek spoétdzielni moze dochodzi¢ na drodze sadowej swoich praw po wyczerpaniu
postepowania wewnatrzspotdzielczego.

Dzial IV. Wklady
§16

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okreslonych w statucie i
umowie o budowg lokalu w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy, a uzy-
skang przez spotdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub innych srodkow uzyskanych na sfi-
nansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa od-
rebnej wlasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w wyso-
kosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Wkiad mieszkaniowy nalezy wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym.
Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem 1 rat
ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

4. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci
wktadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

Dzial V. Tytuly prawne do lokali

Rozdzial 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§17

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spot-
dzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzez ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
W ustawie i statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a spotdzielniag umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stano-
wigcym wiasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spad-
kobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Do ochrony lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu przez czton-
ka i osoby z nim zamieszkujace przez czas nieoznaczony oraz oddania go w najem lub bezptatne
uzywanie na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i przepisach prawa.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu ko-
rzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bez-



ptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wyga-
sajg najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli spoldzielnia na mocy czynno$ci prawnej ustanowila dla siebie odrebnag witasno$¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§18

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygo-
rem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie sta-
nowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz terminu
1 wysokos$ci wptat na wktad mieszkaniowy;

5) zobowiazanie spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu z chwilg nadejscia terminu oddania lokalu.

6) inne postanowienia okreslone w statucie.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej
mowa w ust.1 lub spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w ust.1 lub
jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkow umowy okre-
slonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbnej wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjne-
go byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig inaczej.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie.

Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego stanowi réznica migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal, a uzyskana przez spotdzielnie pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych Srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze¢s¢ wktadu mieszkaniowego zo-
stala sfinansowana z zaciagni¢tego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania.

§19

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstegpnie — przy zawieraniu umowy obudowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski
koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe do osta-
tecznego ustalenia wktadu.

Wktad mieszkaniowy podlega waloryzacji proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowe;.



10.

§ 20

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w statucie.

Po wygasénigciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka obowiazani sg do oproznienia lokalu w ter-
minie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu spotdzielni. Spotdzielnia nie ma
obowiazku dostarczenia innego lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdziel-
nia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

1) Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lo-
kalnej oraz poprzez ogloszenie w siedzibie spotdzielni. W ogloszeniu o przetargu nalezy okre-
$li¢ czas, miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu i wskaza¢ sposob udostepnienia tych da-
nych.

2) Przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ oferte z proponowana ceng mieszkania nie nizsza
niz cena wywolawcza zawarta w ogloszeniu o przetargu.

3) Zarzad spdtdzielni podejmuje decyzje o wyborze oferty i powiadamia na pismie oferentow o
wyniku przetargu, a osobe ktora wygrata przetarg o sposobie wptaty i terminie zawarcia umo-
wy notarialnej przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

4) Umowg zawiera si¢ po wptaceniu wartosci wynikajacej z przyjetej oferty.

5) Zarzad moze odwota¢ przeprowadzenie przetargu lub anulowac przetarg bez podania przyczy -
ny. Tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nad-
Zorcza.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 16' ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia
wypltaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej war-
tos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spot-
dzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca
si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 6 1 7 jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 3, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
spotdzielni z tytutu przypadajacego na niego czgSci zaciagnigtego przez spédtdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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11.

12.

13.

14.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo
jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowie-
nie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugu-
jace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 i 10, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zale-
glych opfat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wymagany
wktad mieszkaniowy oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypa-
dajacej na nig czg¢$¢ zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osoba przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 21

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeniesienie wila-
snosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o
ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzy-
skanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktoérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka
spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spotdzielni¢ na inng osobg wiasnosci lokalu mieszkalne-
go w budynku wybudowanym z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§22

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wylacznie przystugiwaé osobie fi-
zycznej i naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie zawia-
damiajg spoétdzielnig, ktoremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez roz-
waod lub uniewaznione odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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§23

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastep-
stwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umo-
wie o ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktore miaty
wspdlnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postano-
wieniami umowy o budowg¢ lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztoZenie w terminie 1 roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wysta-
pienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoétdzielni¢. Do momentu zawiadomie-
nia spotdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej
mowa w ust. 1.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 3,
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z § 20.

§ 24

W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co naj -
mniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czto-
nek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal -
nego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow. Prawo to wygasa gdy orzecze-
nie sadu stanie si¢ prawomocne.

§ 25

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktére pra-
wo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przystuguje roszcze-
nie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, jezeli splaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania oplat wraz z
odsetkami.
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2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustano-
wiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnig
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 26

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z nie-
ruchomosci spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia miesz-
kaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujacego si¢ na nim budyn-
ku albo udzialem we wspolwiasnosci tego budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby
ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkaniowych w tym budynku
albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshu-
guje w stosunku do spotdzielni, ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku
lub udziatem we wspotwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdziel-
ni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzia-
tem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

Rozdzial 2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 27

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z zastrzeze -
niem §7. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spot-
dzielni¢ o nabyciu prawa.

§29

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobier-
cow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niemozliwe.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdznica pomig¢dzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowia-
zany z tego tytuhu jest czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spot-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czgséci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
mialoby wptyw na wysokos$¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej
z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wia-
snos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§29

1. Jezeli spdldzielcze prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jed-
nego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imie-
niu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedsta-
wiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze prawo do lokalu przyshugiwato wspol-
nie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zacho-
wania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, prze-
pis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

Osobie, ktorej lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 31

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢, zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal spla-
cony kredyt zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — po-
traca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lo-
kalu.

4. Spoétdzielni przystluguje prawo potrgcania z wartosci rynkowej lokalu podlegajacej zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec cztonka w tym réwniez optat z tytutu uzywa-
nia lokalu.

§32

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lo-
kalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spot-
dzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetar-
gu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spot-
dzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§33

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.
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§ 34

Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spot-

dzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal cz¢séci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho -
mos$ciami lub spotdzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata budynek Iub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Koszty wynagrodzenia notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcig-
zaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 35

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nie-
ruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia miesz-
kaniowa, spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej whasno-
$ci lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa byte-
mu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykres$lenia spotdzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postepowania li-
kwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Rozdzial 3. Prawo odrebnej wlasnosci

1.

§36

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod warunkiem niewaznosci, powinna zo-
bowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wia-
snosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie sta-
nowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) inne postanowienia okre$lone w statucie.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypa-
dajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowig-
zana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wy-
gasa.

§37

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa wia-
snosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢$cia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czescé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 38

Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub
osobg, o ktorej mowa w §37 ust. 1.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §37 ust.
1, lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasno-
$ci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nie-
mozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§39

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w §37 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnos$ci odrgbng wlasno$é lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na pod-
stawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob wskaza-
nych przez osobg, o ktorej mowa w §37 ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie ta-
kiego prawa.

§ 40

Umowa o ustanowienie odr¢gbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢ facznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrgbnia sig¢ wlasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.
§ 41

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wihasci-
ciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lo-
kalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem §7. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

Wrhasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

§42

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate walnego zgroma-
dzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
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§ 43

Prawo odrgbnej wtasno$ci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem w
szczegllnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze
wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postano-
wieniami statutu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnych shuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki — przypadaja wiascicielom lo-
kali, proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomos$ciach wspoélnych.

Wiasciciele lokali s obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzy-
stania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptatg, naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlne;
ucigzliwy, Zarzad spdtdzielni na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub w budyn-
kach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieru-
chomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamien-
nego.

§ 44

Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo-
$ci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Uchwal, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom spoétdzielni spotdzielczych
praw do lokali.

Z chwila ustania cztonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow zgromadzo-
nych na funduszu remontowym, w wysoko$ci odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal udzia-
lowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie
ewidencji 1 rozliczenia wptywow i wydatkow funduszu remontowego, wedtug stanu na dzien usta-
nia czlonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem spoétdzielni.

Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub §46, niezwlocznie rozli-
cza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz po-
zostate naklady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wy-
datkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdziel -
ni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym bu-
dynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

§ 45

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrgbnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozo-
nych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieru-
chomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
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wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio §47. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 32 ustawy o wlasnosci lokali.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 stosuje si¢ przepisy §44 ust. 3 i 4.
§ 46

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnosé spotdzielni jest wykonywany
przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ustawy o wlasnosci lokali, z
zastrzezeniem art. 241 i art. 26. Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust.2 art. 241 i art. 26. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22
ust. 2 i 4 ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasno$ci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w ob-
r¢bie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielko$ci udziatlow w nieruchomosci wspoélne;.

5. Z 7zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasno$ci lokali, wystepuje Zarzad spot-
dzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

Dzial VI. Najem lokali

§ 47

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanawiaé spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci ze wzgledu na jego cechy tech-
niczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom spotdzielni i osobom nie bedacych
czlonkami spoldzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym oso-
bom.

5. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
6. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

7. Doboér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug za-
sad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w
umowie zawieranej przez spotdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla
Rada Nadzorcza.

8. Do najmu spoldzielczych lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy niniejszego statutu oraz przepi-
sy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksy cywilnego w zakresie: zawierania i wypowiadania uméw, najmu, praw i obo-
wigzku lokatoréw oraz ochrony ich praw, swiadczen pieni¢znych za odptatne uzywanie lokalu i
ich zmian, wnoszenia kaucji i jej zwrotu.
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Dzial VII. Zamiana lokali

§48

1. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, doméw lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy, garaze nie
stanowigce wlasnosci spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

2. Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lo-
kalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w za-
mian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§49

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:

1) zamiany cywilnej,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wyltacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wy-
maga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy czion-
kiem spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wtasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest
od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

§ 50

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wyma-
ga zgody obu spoidzielni.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody spotdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

Dzial VIII. Oplaty za uzywanie lokali
§ 51

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowigzani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieru-
chomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem §57.

3. Czlonkowie spotdzielni bgdacy wiascicielami lokali, sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wrtasciciele lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wy-
konuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzeze -
niem § 57.
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10.

Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczng, oswiatowa i
kulturalng prowadzong przez spoétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Whasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przy-
stuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1,2,3,4, 1 5 odpowiadaja solidarnie z cztonkami spotdzielni, wia-
Scicielami lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spot-
dzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osoby pelnoletnie stale z
nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzyma-
niu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu, w wysokosci optat naleznych za okres ich sta-
tego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 obejmuja zwlaszcza koszty admini-
strowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali), dosta-
wy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej domofondéw oraz odpi-
sy na fundusz remontowy spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w ust. 7 ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej loka-
lu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng nieru-
chomos¢.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpis na ten fundusz obcigza

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy:

1) cztonkow spotdzielni,

2) 0s6b nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe pra-
wo do lokalu,

3) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktéorych mowa w ust. 1-5,

2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

§52

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w §51 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozlicza-
nia oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nad-
ZOrcza.

Regulamin rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalenia optat za uzywa-
nie lokali, obowigzkow spotdzielni i cztonkdéw w zakresie remontéw wewnatrz lokali powinien za-
wiera¢ w szczegodlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczenia poszczegdlnych rodzajow kosztow - w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow - 1m?* po-
wierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzagdzen pomia-
rowych,

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieru-
chomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali,

4) mozliwos¢ réznicowania poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania nierucho-
mosci z tytutu nie rownorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) okres rozliczeniowy gospodarki cieplnej - rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, mie-
sigc,
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6) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow cieplnych lo-
kalu,

7) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczek w trak-
cie okresu rozliczeniowego, czyli terminu zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia niedo-
boru.

§53

. Optaty, o ktérych mowa w §53 ust. 1-5, wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 20-tego kazdego mie-
sigca. Optaty, o ktorych mowa przeznaczone sa wylgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

. O zmianie wysokoS$ci optat spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w
§51 ust. 1-5 co najmniej 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wyso -
kosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni w szcze-
gblnosci energii, gazu, dostaw wody i odprowadzania Sciekéw, wywozu odpadéw komunalnych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby obowigzane do uiszczania optat co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zawiadomienia wykonuje si¢ poprzez wywieszenie na tablicach
ogtoszen w klatkach schodowych oraz siedzibie Spotdzielni.

. Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spoétdzielni moga kwestionowac zasadnosé
zmian wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sado-
wa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na spotdzielni.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie cztonka spot-
dzielni, wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Jezeli kredyt zaciagany przez spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nieru-
chomosci, ktorej spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce cztonkami spotdzielni lub
cztonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku tej same;j
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tej samej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkéw spot-
dzielni oraz 0s6b niebgdacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu pole-
gajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnigtego kredytu przez ustanowienie hipo-
teki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznaczone sa wytacznie na potrzeby tej nie-
ruchomosci.

§ 54

Roznica migdzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez spotdzielni¢ a przychodami z optat, o ktéorych mowa w §53 statutu zwieksza od-
powiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym
Z zastrzezeniem ust. 2.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta, a przychodami z tytutu optat za c.o. (nadptata lub niedo-
bor) podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy spétdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 55

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkoéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;.
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2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia przeznacza na pokrycie

wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym
cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Dzial IX. Naprawy wewnatrz lokali i dodatkowe wyposazenie

§ 56

Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje na-
prawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej bez urzadzen odbiorczych, a
takze naprawy i wymiany wewne¢trznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektryczne;j,

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki spotdzielni odno$nie napraw i wymian we-
wnatrz lokali, poza okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remon-
towy.

§57

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkoéw spoétdzielni obciazaja cztonkéw zajmuja-

cych te lokale. Jako szczegolne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢ :

1) naprawe i wymiane podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin cera-
micznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym nie-
zwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz napraw uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewng¢trznej lokalu, wbudowanych mebli, urzadzen ku-
chennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim za-

mieszkatych obcigza cztonka spétdzielni.

§ 58

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji naktady

poniesione ze §rodkéw czitonkéw lub innych uzytkownikoOw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

§59

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, wymaga zgody spotdzielni woéwczas, gdy po-
laczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyj-
nymi.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia w odniesieniu do spotdzielczych wlasnosciowych
praw do lokalu zbywanych przez czlonkéw, dokonywane sg bezposrednio migdzy
zainteresowanymi osobami.

Dzial X. Organy Spoldzielni

1.

§ 60
Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
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Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w gtosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastgpuje rowniez

w glosowaniu tajnym.

Do organéw wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe gloséw.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty przez organy Spoétdzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organdw.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 61

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

10.

§ 62

Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

Osoby prawne biorg udziat w zebraniu Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej, zwigzku rewizyjnego w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
0soby zaproszone.

§ 63

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca po
uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1)Rady Nadzorczej,

2)przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoéldzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania, ktory bedzie przedmiotem obrad.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia maja prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wyktadane sg na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 71 8 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat zgtaszanych przez cztonkow Spotdzielni musza by¢ poparte przez co najmniej 10
cztonkow.
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11.

12.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

§ 64

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoldzielcza na
pis$mie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Spotdzielni zawiadamiani sa pisemnie o czasie, miegjscu, porzadku obrad oraz o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie zapoznania si¢ z tymi dokumentami co
najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie wykonywane jest poprzez umieszczenie pisma z informacjg i porzadkiem obrad w
indywidualnej euro — skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu albo w drodze przesyiki pocztowej
lub bezposrednio dorgczane przez pracownika Spotdzielni.

§ 66

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkow.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na licze obecnych

cztonkéw Spotdzielni.

Uchwaty podejmowane sg zwykla wigkszoscia glosow. Wigkszo$¢ kwalifikowana jest wymagana

W sprawach:

1) 3/4 obecnych — dla podjgcia uchwaly o podziale, likwidacji oraz przywrocenia dziatalnosci
Spoldzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji,

2) 2/3 obecnych — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potgczeniu Spétdzielni z inng
Spotdzielnia , o odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkoéw Zarzadu.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub odroczy¢ ich

rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania

spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 67

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastgpca

przewodniczacego, sekretarz — w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia glosow.

§ 68

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w trybie
okreslonym w § 64.

§ 69

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastgpuje:

1)
2)

po wyczerpaniu porzadku obrad,

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania porzadku

obrad.
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§70

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej, os$wiatowej,
kulturalnej i rekreacyjno — sportowej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego) Iub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

7) podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia badz przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz z nich wystapienia,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnaé,

9) podjecie uchwat w sprawie potaczenia Spotdzielni, jej podziatu i likwidacji,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoldzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia

16) wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§71

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy i
sekretarz zebrania.

2. Protokoét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czltonkdw, zwigzku rewizyjnego, w
ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10
lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dhuzszego.

§72

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkoéw Spoldzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna. Decyduje o tym sad w postegpowaniu o nieistnienie
albo niewaznos$¢ uchwaty lub w postepowaniu o jej uchylenie,

3. Czlonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem lub postanowieniami Statutu; z tego powodu uchwate moze zaskarzyc
takze Zarzad Spotdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szeéciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed upltywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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S.

6.

Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia Iub wykreslenia przystuguje wytacznie
cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich
jej organdw.

§73

Szczegdlowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdial 2. Rada Nadzorcza

§ 74

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spotdzielni.

Kandydatéow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac
imie i nazwisko kandydata a w razie jego nieobecnosci nalezy przedtozy¢ stosowne o$wiadczenie
cztonka wyrazajace wolg jego kandydowania do Rady Nadzorczej.

Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow i 1 zastepcy wybranych sposrdd cztonkéw Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia na ktorym
Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac cztonkowie, ktorzy posiadaja zalegle zobowigzania
finansowe wobec Spoétdzielni.

§75

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska, imiona kandydatow, zgltoszonych w trakcie
Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.
Gtlosujacy wskazuje nazwiska kandydatow, na ktorych glosuje.

Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.

Drugg ture wyboréw przeprowadza si¢ w przypadku gdy dwoch lub wigcej kandydatow uzyska
te¢ samg najmniejsza liczbe¢ gloséw, a w Radzie Nadzorczej pozostaly do obsadzenia wolne
miejsca.

§76
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastgpng kadencjg.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gltoséw cztonkéw bioracych udziat w glosowaniu na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia,

2) ustania cztonkostwa w Spoéldzielni,
3) zrzeczenia si¢ mandatu.
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3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadencji wybrany
przez Walne Zgromadzenie zastepca cztonka Rady .

§77

Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego,

Zastepce Przewodniczacego oraz Sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg

podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkdéw organow
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§78

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

)

2)

3)
4)

S)
6)
7)

8)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnos$ci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalne;,

nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni i jej czlonkow,
podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wymagane jest wspoldziatanie dwoch czlonkéow Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,
uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalno$ci Spoétdzielni z wyjatkiem
regulamindéw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu, w tym:

a) gospodarki finansowej Spotdzielni,

b) przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan,

c) rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania wartosci poczatkowej
lokali,

d) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania optat za
uzywanie lokali, obowigzkéw Spoéldzielni i czlonkow w zakresie remontow
wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

e) rozliczania z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
f) przetargéw na roboty budowlano-remontowe,

g) porzadku domowego,

h) Zarzadu i wynagrodzen cztonkow Zarzadu z tytutu petnionych funkcji,

i) komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej i innych komisji,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

11) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
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12) podejmowanie uchwal w sprawach pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie Iub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

[\

. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

§79

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub jego zastgpca. Pierwsze zebranie
Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
na ktéorym Rada zostata wybrana.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwodch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwat) co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej 2/3 sktadu Rady,
okreslonego Statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 80

1. Wynagradzanie cztonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyptacane jest w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi 10% minimalnego wynagradzania
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie miesigczne Przewodniczacego Rady wynosi 30% minimalnego wynagrodzenia za
prace wymienionego w pkt. 1.

§ 81

Szczegolowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad
§ 82

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§83

1. Zarzad sktada si¢ z 2-3 cztonkéw w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa a w przypadku trzech cztonkow
réwniez Czlonka Zarzadu

2. Czionkéw Zarzadu w tym Prezesa Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 84

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 85

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

28



1))
2)
3)
4)
)
6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)

podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
zawieranie umoéw o budowe lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

zawieranie umow o przeniesienie wlasnos$ci lokalu,

zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno - kulturalnej
oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,

prowadzenie dzialalno$ci Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu

udzielanie pelnomocnictw,
zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia ,
zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
podejmowanie wszystkich innych uchwat i czynnosci nie zastrzezonych dla innych organéw
Spotdzielni.
§ 86

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci, przez jego zastepce.

Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania , obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§ 87

Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 88

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ osobie trzeciej pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem  biezacg dzialalnoscig Spotdzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoélnych.

Ro

zdzial 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 89

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegolnosci jako wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorcow
prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zasad konkurencji
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stanowi podstawe¢ odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.
4 Rada moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

6. Zarzad w terminie 40 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 90

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Dzial XI. Gospodarka Spoldzielni

§ 91

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnie-
niu korzysci cztonkom spotdzielni.

§ 92
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
§ 93

1. Fundusze spotdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkltadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.

2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej lub innych
przepisow.

3. Szczegoélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 oraz
w ust. 2 okres$lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 94

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcig-
zajagcym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czg¢$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

§95

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej przez spotdziel -
ni¢ na podstawie art. 4 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usta-
wy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastgpnym.

§ 96
Straty bilansowe spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgéci przekraczajacej ten
fundusz kolejno z funduszow:
- udziatowego,
- na remont zasobow mieszkaniowych,
- pozostatych.
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§ 97
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada
si¢ w siedzibie Zarzadu spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia cztonkom spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 98

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Projekt
podziatu nadwyzki bilansowej przedstawia si¢ Walnemu Zgromadzeniu.

1.

§ 99

W razie likwidacji spotdzielni naleznosci zaspakaja si¢ w kolejnosci przewidziane] w
odpowiednich przepisach.

Z kwot pozostalych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu sgdowego sum
catkowicie zabezpieczajacych naleznosci sporne lub niewymagalne dokonuje si¢ stosunkowe;j
wyptaty udziatéw. Wyptaty tej nie mozna jednak dokonaé przed uptywem 6 miesigcy od dnia
ogloszenia wzywajacego wierzycieli.

Pozostaty majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

Dzial XII. Postanowienia koncowe

1.

§ 100

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem obowigzuje ustawa Prawo Spotdzielcze,
ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz inne ustawy.

Statut zostal uchwalony w dniu 25 czerwca 2019 roku przez Walne Zgromadzenie i wchodzi w
zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Do czasu zarejestrowania niniejszego Statutu postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajag w
mocy. Jednakze w razie sprzeczno$ci migdzy nimi a przepisami obowigzujacej od dnia 31 lipca
2007 roku nowelizacji z 14 czerwca 2007 roku (Dz.U. Nr 125 poz. 873) ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, stosuje si¢ przepisy tej ustawy.
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