DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2021

- obejmuja w szczegolnosci:
L.

1) szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow 1 tytuldow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Wystepujq, przedstawiono w zatgczniku Nr 1 i Nr 2

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow
trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych;

Nie dotyczy — nie prowadzono odpisow

3) kwote kosztoéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.44b
ust. 10;

Nie dotyczy — nie prowadzono prac rozwojowych, nie wyceniono wartosci firmy, nie
dokonywano odpisow

4) warto$¢ gruntow uzytkowych wieczyscie;

Spétozielnia posiada nalezgce do Gming Wotezyn grunty w uzytRowaniu
wieczystym do 31.12,2088 roku o powlerzehnl 2, 7181 ha L warto$€ netto 120 114,66
ztotych.

5) warto$¢ niezamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu;

Nie dotyczy — nie wystepujq takie srodki trwate

6) liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartoSciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zmiennych dluznych papierow wartosciowych, warrantdow 1 opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja;

Nie dotyczq — nie wystepujg



7) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatku
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;

Wystepujq przedstawiono w zatqczniku Nr 3

8) dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie 1 wartosci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Nie dotyczy, nie wystepuje kapitat akcyjny

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile spotdzielnia nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

Wystepujq, przedstawiono w zatqczniku Nr 4
10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia strat za rok obrotowy;

zyisk netto z wtasne] dziatalnosci gospodareze] po pomunigjszeniu o podatere dochodowyy

od 0s8b prawnych w wysokoSci 155 393,58 ztotych (wykazany w rachunku zysku i

strat), podlega rozliczenin na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spitazielni
proponuje sig przeznaczyé na pokryjcie wydatkow zwiqzanych z eksploatacje L

utlzgmﬂnfe wnieruchomos cl,

11) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,;

Nie dotyczy, nie tworzono rezerw

12) podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty;

Wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych — nie wystepuje:

a) do I roku Nie wystepujg
b) powyzej 1 roku do 3 lat Nie wystepujg
c) powyzej 3 do 5 lat Nie wystepujg
d) powyzej 5 lat Nie wystepujq.

13) taczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Nie dotyczy

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowigcych rdznice migdzy
wartos$cig otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie;
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Przedstawiono w zalaczniku Nr 5

Przedstawiono w zatagczniku Nr 6
z podziatem na nieruchomosci

Przedstawiono w zatgczniku Nr 7
z podziatem na nieruchomosci

Nie wystepuja

Przedstawiono w zatgczniku Nr 6
z podziatem na nieruchomosci

Przedstawiono w zataczniku Nr 7
z podziatem na nieruchomosci

Aktywa B.IV.1. Pozostate rozliczenia migdzyokresowe: 15 871,21
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dotycza , itp.

Aktywa B.IV.2, Nadwyzka kosztow nad przychodami 147 201,94
eksploatacji nieruchomosci (niedobor z eksploatacji)-

dotycza rozliczen miedzyokresowych kosztow nierucho-

mosci spotdzielczych, obejmuja ujemne wyniki rozliczen

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wyniki te podlegaja
rozliczeniu w okresach przysztych (implementacja zalecen KSR

nr 7/2015).

Aktywa B.IV.3. Stan Funduszu Remontowego Zasobow 1 183 007,30
Mieszkaniowych (warto$¢ ujemna) — rozliczenia migdzy-

okresowe wydatkoéw Funduszu Remontowego w

nieruchomo$ciach Spétdzielczych, dotycza wydatkow

FR w poszczegdlnych nieruchomosciach wyzszych niz

zebrane zaliczki (implementacja zalecen KSR nr 7/2015).

Pasywa B.IV.2.a. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe, w tym
krotkoterminowe dotycza zarachowanych nalezno$ci
przysztych okresow oraz innych przychodoéw okresow
przysztych

Pasywa B.IV.3. Nadwyzka przychodéw nad kosztami 10 057,00
eksploatacji nieruchomosci (nadwyzka z eksploatacji)-

rozliczenia migdzyokresowe przychoddow z nieruchomosci
spotdzielczych, obejmuja dodatni wynik rozliczen gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wyniki te podlegaja rozliczeniu w
okresach przysztych (implementacja zalecenn KSR nr 7/2015).

Pasywa B.II1.4. Stan Funduszu Remontowego Zasobow 1 542 454,39
Mieszkaniowych (warto$¢ dodatnia) — rozliczenia migdzy-

okresowe wydatkow Funduszu Remontowego w

nieruchomos$ciach Spoétdzielczych, dotycza wydatkow

FR w poszczegdlnych nieruchomosciach wyzszych niz

zebrane zaliczki (implementacja zalecen KSR nr 7/2015)

15) w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej

pozycji bilansu, jego powigzanie mi¢dzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu

naleznos$ci 1 zobowigzan na cze$¢ dlugoterminows i krotkoterminowa;

Nie wystepujq

16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke

gwarancji 1 poreczen, takze wekslowych, niewykazywanych w bilansie, ze wskazaniem

zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;

odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur

1 podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych;

Nie wystepujq



17) w przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedlug wartos$ci godziwej;

Nie wystepujq

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

Nie wystepujq
b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym —
wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodow lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
Nie wystepujq
c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitalu
(funduszu) na poczatek i1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego;
Nie wystepujq
18) $rodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w;
a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe (Dz.U. z 2018 r.
poz.2187,2243,2354),

Nie wystgpity

b) art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 20009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 1 2243).

Nie wystepujq

II.

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznig
si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i §wiadczenie ustug:



Sprzedaz realizowana wylacznie na terytorium kraju, struktura jest nastepujaca:

Wyszczego6lnienie Rok poprzedni Rok obrotowy
Ogotem sprzedaz w tym: 4 583 589,37 5054 652,08
Oplata eksploatacyjna z 1615359,11 1700 652,32
odpisem remontowym
Oplata za gospodarowanie 433 476,00 537 636,00
odpadami komunalnymi
Oplata za dostawe wody i 666 634,71 656 112,34
odbioru $ciekow
Zaliczki na C.O. 1 832 691,78 2 082 958,45
Pozostate przychody (wynajem
dodatkowych pomieszczen, 3542777 77 292,98
dzierzawa gruntu, wynajem
sali, reklama itp.)

2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow 1 strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych;

a) amortyzacji Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji porownawczej)
b) zuzycie materialow i energii Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawczej)
¢) ustug obcych Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji porownawczej)
d) podatkow i optat Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawczej)
e) wynagrodzen Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji porownawczej)
f) ubezpieczen 1 innych $wiadczen Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji porownawczej)

g) pozostatych kosztow rodzajowych  Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawczej)
3) wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate;

Nie wystepujq
4) wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow;

Nie wystepujq

5) informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym;

Nie wystepujq

6) rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Wystepujq, przedstawiono w zalgczniku Nr 8



7) koszt wytworzenia srodkow trwatlych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powiekszyty koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;

Nie wystepujq

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie wystepujq

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska;

Naktady na ochrone srodowiska-nie wystgpity

10) kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie;

W dniu 08.12.2021 v, Zawarto wuoweg z Opolskim Centrum Rozwoju na dofinansowanie
ustugi proimmowacgjm,gj SAudyt energetyezny dla nieruchomodel” Spétozielni
Mieszleawiowej w kwocle 68 £20,00 Zt.,

Wyie) wymitniona kwota w dnin 14.01,2022 v, zostatn bezpodrednio przekazana do
flrmy Rtdra przeprowndzita audyt energetyezny.

1zba Gospodarcza ,Slask” w Opolu wykonata ustuge audytu energetycznego w mliesigou
grudniu t wystawita fakture ni kwotg 98 400,00 zt.

Poniesione nakiady obeiazaja Roszty dziatalnodel L wynik finansowy danego roku, to
wskazane jest, aby dofinansowanie uwzglednié w przychodach tego roku, w Rtdrym
ponlesiono koszt,

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi 1 pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci niematerialnych i prawnych;

Nie wystepujq
I11.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych-kursy przyjete do ich
wyceny

Nie wystepujg
IV.

Objasnienia struktury srodkdw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeptywow pieni¢znych,
a w przypadku gdy rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywoéw pieni¢znych netto z dziatalnos$ci
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operacyjnej, sporzadzono metodg posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pieni¢znych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny;

Nie dotyczy
V.
Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy jednostki;

Nie wystepujq

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w migdzynarodowych standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 19 lipca2002 r. w sprawie;

Nie wystepujq

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe (etaty);

Zarzqd i cztonkowie zarzqdu 1,00
Administracja-ksiggowos¢, kasa, kadry-ptace 525
Administracja GZM 1,50
Drzial techniczny - konserwatorzy 2,00
Gospodarze domow, sprzgtaczka 4,50

4) wynagrodzeniach, 1acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacanych lub naleznych osobom
wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur 1 $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych cztonkéow tych
organdw lub zobowigzaniach zaciagnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogdtem dla kazdej kategorii organu;

Zarzqd i cztonkowie zarzqdu do 31.03.2021 r. 87 312,57
Zarzqd i cztonkowie zarzqdu od 01.04.2021 r. 80 640,00
Administracja-ksiggowos¢, kasa, kadry-ptace 270 445,15
Administracja GZM 67 861,91
Dziat techniczny - konserwatorzy 73 985,89
Gospodarze domow, sprzqtaczka 154 281,00
Rada Nadzorcza 30 240,00



5) kwota zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnigtych w ich imieniu
tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z
tych organow;

Nie wystepujq
6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za;

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach  Nie dotyczy

b) inne ustugi atestacyjne, Nie dotyczy

¢) ustugi doradztwa podatkowego Nie dotyczy

d) pozostate ustugi Nie dotyczy
VL

1) informacja o przychodach i kosztach z tytulu bledow popetionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepujq

2) informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastagpily po dniu bilansowym a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacj¢ majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystepujq

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowq 1
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku
finansowego oraz zmianami w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Nie wystgpity

4) informacje liczbowe, wraz w wyjasnieniem, zapewniajagce porownywalno$¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu za 2021 rok dokonano zmian przy prezentacji sprawozdania finansowego
(uwzgledniajqc postanowienia stanowiska KRS).

W 2021 r. z pozycji naleznosci B.I1.3.a. z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty : wylgczono
naleznosci przystugujgce spotdzielni z tytutu oplat za lokale (tzw. czynsz). Naleznosci te
wykazano w pozycji B.I1.3.e. aktywow bilansu naleznosci od osob uprawnionych z podziatem
na naleznosci z tytutu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.



AKTYWA 2021 2020
B.IL3.
a) z tytutu dostaw 1 uslug o 323 107.57 395 440.43
okresie splaty ’ ,
e) naleznosci od o0sOb 121 580.92 0.00
uprawnionych ’ :

W przypadku zobowigzan wobec, lokatorow zasadne jest wyodrebnienie z pozycji B.II1.3.d., a
wykazanie w pozycji B.II1.3.j. pasywow bilansu zobowigzania wobec osob uprawnionych.

PASYWA 2021 2020
B.IIIL.3
chrese wymegalnotel 032 30084 M
J) zobowigzania wobec 0s6b 56 334,37 0,00

uprawnionych gzm

Generalnie chodzi o to, by rozrachunki z lokatorami nie ginely w zbiorczych kwotach naleznosci
czy zobowigzan prezentowanych w bilansie.

Ponadto dokonano zmian w prezentacji funduszu remontowego. W latach poprzednich fundusz
remontowy wykazywano per saldo w pasywach bilansu w pozycji B.II1.4. Fundusze specjalne,
w tym: fundusz remontowy ( saldo Ma). Natomiast gdy konto funduszu remontowego wykazuje
(saldo Wn), co oznacza, Ze poniesione wydatki na remont nieruchomosci przekracza wysokos¢
tego funduszu, to prezentacja tego salda nastepuje w aktywach bilansu w pozycji B.IV.3. Stan
Funduszu Remontowego Zasobow Mieszkaniowych.

AKTYWA 2021 2020

B.IV.3.

3. Stan Funduszu
Remontowego Zasobdéw

Mieszkaniowych (warto$é 1 183007.30 0,00
ujemna)

PASYWA

B.II1.4.

- fundusz remontowy 1542 454,39 300 697,93

Rowniez dokonano zmian w prezentacji nadwyzki i niedoborow z eksploatacji nieruchomosci.
Spotdzielnia w latach poprzednich wykazywala jg w aktywach bilansu w pozycji B.IV.2.
Niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (jedng kwotg) per saldo.

Zgodnie ze stanowiskiem KRS nadwyika Ilub niedobor z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci ma charakter rozliczen miedzyokresowych. Z tego wzgledu sq one prezentowane
nastepujgco:



- nadwyzke przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wykazuje si¢ w
pozycji B.IV.3. pasywa Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, zas

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w pozycji B.IV.2. aktywa Niedobor z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

AKTYWA 2021 2020

B.IV.2

Niedobor z eksploatacji i
utrzymania  nieruchomosci 502,09 0,00
BO 2020 r.

Niedobor z eksploatacji 1

L e 146 699,85 502,09
utrzymania nieruchomosci
PASYWA
B.IV.3.
Nadwyzka z eksploatacji 1 10 057,00 0,00

utrzymania nieruchomosci

Przedstawione zmiany pozwolg czlonkom spotdzielni i pozostalym lokatorom uzyskac
wiarygodne dane o nieruchomosci, w ktorych posiadajq lokale, a takze o spotdzielni .

VII.

1) informacje o wspolnych przedsiegwzigciach, ktore nie podlegaja konsultacji, w tym

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego przedsiewzigcia Nie wystepujg
b) procentowym udziale, Nie wystepujg
¢) czesci wspolne kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych

oraz warto$ci niematerialnych 1 prawnych, Nie wystepujg
d) zobowiazaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakup

uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych, Nie wystepujg
e) czesci zobowigzan wspolnie zaciggnigtych, Nie wystepujg
f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewzigcia i kosztach

z nimi zwigzanych, Nie wystepujq
g) zobowigzaniach warunkowych 1 inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsigwziecia; Nie wystepujq

2) informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

Nie wystepujq
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3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub
20% w ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym spoiki; wykaz ten powinien zawierac
takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
wiasnego i1 zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy;

Nie wystepujq

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o;

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstapienia od konsolidacji,

Nie wystepujq
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacii,

Nie wystepujq
c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé¢
jednostek powigzanych w danym 1 ubieglym roku obrotowym, takich jak;

Nie wystepujq
- przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw 1 materiatow oraz przychody finansowe,
Nie wystepujq
- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (fundusz) wlasnego, z podzialem na grupy,
Nie wystepujq
- wartos¢ aktywow,
Nie wystepujq
- przeci¢tne roczne zatrudnienie,
Nie wystepujq

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane;

Nie wystepujq
5) informacje o;
a) nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne,

Nie wystepujq
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sktad ktorej wechodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

Nie dotyczy

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawng kazdej
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z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy
VIIIL.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito
polaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg nabycia:

a) firme 1 opis przedmiotu dziatalno$ci spotki przejetej
Nie dotyczy
b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,
Nie dotyczy
c) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;
Nie dotyczy
2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore w wyniku polaczenia zostaly wykreslone
z rejestru,
Nie dotyczy
b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,
Nie dotyczy
¢) przychody 1 koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wtasnych potaczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego nastgpito potaczenie, do dnia potaczenia.
Nie dotyczy

IX.

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnoS$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢
rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu
eliminacje¢ niepewnosci.

Nie dotyczy, nie wystepujq zjawiska powodujgce niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci.

X.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposdb wplyna¢ na oceng
sytuacji majatkowej i1 finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystqgpity

Wolczyn dnia 28.03.2022 r.
Gloéwny Ksiggowy Zarzad
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Zalacznik Nr 1

SKEL.ADNIK PRZYCHODY

AKTYWOW 0 15 gf2N()2NlAR ZAKUPY/NOWE AKTUALIZACIJE PRZEMIESZCZENIA ROZCHODY 1\5&21;1 ll;RZIé;Fg

TRWALYCH - ) ZWIEKSZENIA - i
Wartosci
niematerialne i
prawne 24 657,12 1 060,88 0,00 0,00 0,00 26 686,15
Program Mieszczanin 21 945,72 21 945,72
Licencja Ferro 488,32 488,32
Licencja Stonie 2 223,08 2 223,08
Licencja Platnik R2 968,15 968,15
Licencja Kasa 1 060,88 1 060,88
Rzeczowe aktywa
trwale 13 392 356,50 20 910,00 0,00 0,00 465 667,35 12 947 599,15
Wieczyste uzytkowanie 185 880,87 185 880,87
Grunty wilasne (sfinansowany
z wktadu mieszkaniowego) 537 504,56 18 299,52 519 205,04
Budynki mieszkalne
(sfinansowane z wkadow
mieszkaniowych i budowlanych) 11 876 263,44 430 324,83 11 445 938,61
Garaze (sfinansowane z wktadow
budowtanych)) 118 457,92 118 457,92
Pozostate budynki 164 011,62 164 011,62
Infrastruktura 280 271,80 280 271,80
Pozostale urzadzenia 1
wyposazenie 229 966,29 20 910,00 17 043,00 233 833,29

RAZEM 13 417 013,62 21 970,88 0,00 0,00 465 667,35 12 974 285,30

Wotczyn dnia 28.03.2022 . Zarzad

Gloéwny Ksiegowy




UMORZENIA/AMORTYZACJA W 2021 R.

Zalacznik Nr 2

SKLADNIK | o1 A N'NA 01.01.2021 | AMORTYZACIA W STAN NA 31.12.2021 | STAN NETTO NA
AKTYWOW R 2001 ROZCHODY R 31.12.2021 R
TRWALYCH ) : T i

Wartosci

niematerialne i

prawne 18 718,22 5 082,39 0,00 23 800,61 2 885,54

Program Mieszczanin 17 525,93 4 389,51 21 915,44 30,28

Licencja Ferro 488,32 488,32 0,00

Licencja Stonie 703,97 444,62 1 148,59 1 074,49

Licencja Platnik R2 177,54 177,54 790,61

Licencja Kasa 70,72 70,72 990,16

Rzeczowe aktywa

trwale 6709 366,84 206 237,19 190 575,10 6 725 028,93 6 222 570,22

Wieczyste

uzytkowanie 52 977,99 2 788,22 55 766,21 130 114,66

Grunty wlasne

(stfinansowany z wktadu

mieszkaniowego) 0,00 519 205,04

Budynki mieszkalne

(sfinansowane z wkadow

mieszkaniowych i

budowlanych) 6169 288,10 171 681,64 188 018,62 6 152 951,12 5292 987,49

Garaze (sfinansowane z

wkladow budowlanych)) 66 517,77 2917,79 69 435,56 49 022,36

Pozostate budynki 148 324,21 4 100,29 152 424,50 11 587,12

Infrastruktura 205 264,44 6 524,19 211 788,63 68 483,17

Pozostale urzadzenia 1

wyposazenie 66 994,33 18 225,06 2 556,48 82 662,91 151 170,38
RAZEM 6 728 085,06 211 319,58 190 575,10 6 748 829,54 6 225 455,76

Wotczyn dnia 28.03.2022 r. Zarzad

Gtowny Ksiegowy




DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH W 2021 R.

Zatacznik Nr 3

, STAN NA ROZWIAZANIE ZWIEKZENIE ODPISU STAN NA
LP. NIERUCHOMOSCI 01.01.2021 R. ODPISU W 2021 ROKU W 2021 ROKU 31.12.2021 R.

1. |K. Miarki -lokal mieszkalny 2 270,29 266,79 2 003,50
2. K. Miarki -lokal mieszkalny 4 405,25 4 405,25
3. |K. Miarki -lokal mieszkalny 10 667,12 10 667,12
4. |P1. Partyzantow - lokal uzytkowy 37 641,17 37 641,17
5. |Os. Mtodych - lokal uzytkowy 20 641,32 5767,66 14 873,66

RAZEM 64 958,03 6 034,45 10 667,12 69 590,70

Wotczyn dnia 28.03.2022 1. Zarzad

Gltowny Ksiegowy




Zatacznik Nr 4

FUNDUSZ WEASNY SPOLDZIELNI ZA ROK OBROTOWY 2021 (w zt.)

ZMIANY W CIAGU ROKU
STAN NA ZMIEJSZENIA STAN NA
FUNDUSZ POCZATEK PRZEKSZTALCENIE KONIEC ROKU
ROKU ZWIEKSZENIA UMORZENIA LOKALU W INNE OBROTOWEGO
OBROTOWEGO ODREBNA (2+3-4-5-6)
WLASNOSC
1 2 3 4 5 6 7
Udziatowy 11 886,14 11 886,14
Wkladéw mieszkaniowych 2102 132,78 34 601,12 251 526,27 1 816 005,39
Wktadéw budowlanych 4194 287,27 139 998,31 9 079,46 4 045 209,50
Zasobowy 229 489,24 612,62 230 101,86
Mienia 382 072,99 44 014,49 338 058,50
RAZEM 6919 868,42 612,62 218 613,92 260 605,73 0,00 6441 261,39
Wotczyn dnia 28.03.2022 r. Zarzad

Gltowny Ksiegowy




Zalacznik 5

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYORESOWE W 2021 R.

TYTULY

STAN NA 01.01.2021 R.

STAN NA 31.12.2021 R.

I. Ogélem czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow (poz. B.IV

Aktywa) 15 059,63 15 871,21
Ubezpieczenia majatkowe 10 233,44 11 295,20
Abonament INFORLEX 2 102,17 2 238,13
Energia elektryczna 2 176,81 1 924,60
Program antywirusowy 547,21 324,20
Gaz 89,08
Wotczyn dnia 28.03.2022 r. Zarzad

Glowny Ksiegowy




Wynik za rok 2021- zestawienie wynikoéw nieruchomosciami

PRZYCHODY I KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI W ROKU OBROTOWYM 2021 (w zL.)

Zataczni Nr 6

Nieruchomos¢ Powierzchnia m? Przychody Koszty Wynik 2021 (P-K) zil/ﬁl;/i(;i)l
2 3 4 5 6
Stowackiego 1,3,5; Dworcowa 24,26 8 703,69 931 514,86 957 851,38 -26 336,52 -0,25
K. Miarki 4,6,10 4 944,00 578 614,05 590 875,05 -12261,00 -0,21
Opolska 16; Osiedle Mtodych 9 3 043,69 375 342,93 388 811,20 -13 468,27 -0,37
Namystowska 28,32 1366,10 164 578,57 171 306,09 -6 727,52 -0,41
Opolska 18 3 675,50 398 537,49 409 613,61 -11 076,12 -0,25
PI. Partyzantow 4 3 731,79 418 693,53 429 900,07 -11 206,54 -0,25
Dworcowa 9 1 146,30 138 822,20 142 373,92 -3 551,72 -0,26
Osiedle Mtodych 1 3 632,85 443 328,10 451 518,10 -8 190,00 -0,19
Osiedle Mlodych 2 1 836,50 216 996,57 225 374,40 -8 377,83 -0,38
Osiedle Mlodych 3 3 496,00 424 696,17 442 111,69 -17 415,52 -0,42
Osiedle Mlodych 4 985,44 120 695,65 127 951,40 -7 255,75 -0,61
Osiedle Mtodych 5 1 531,20 171 830,16 176 883,30 -5 053,14 -0,28
Osiedle Mlodych 6 985,44 112 643,85 116 752,18 -4 108,33 -0,35
Osiedle Mtodych 7 1 539,28 173 931,35 178 137,23 -4 205,88 -0,23
Osiedle Mtodych 8 1 530,96 169 685,70 177 151,41 -7 465,71 -0,41
RAZEM 42 148,74 4839911,18 4986 611,03 -146 699,85 -0,29
BILANS

AKTYWA B.IV.2  zczego niedobor z GZM 2020 r. -502,09

z czego niedobor z GZM 2021 r. -146 699,85

-147 201,94

PASYWA B.IV.3  zczego nadwyzka na GZM (pozostate) 2021 r. 10 057,00

Wotczyn dnia 28.03.2022 r.

Glowny Ksiegowy

Zarzad




ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA ROK OBROTOWY 2021 (w zt.)

Zalacznik Nr 7

Zwigkszenia Zmiejszenia
w tym gléwne pozycje remontowe
Stan na . . . obrébka .
Nt | P e | e ol Ccarsacsnle | N R T ol I v o
j, gazowej, ) piorun:)vchron() n:l(:is,r,
c.0. spalinowych oglosze;ia
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 68
Stowackiego 1,3,5;
Dworcowa 24,26 76389348| 93997,80| 1308,96 68 129,50 18 120,27 6 424,74 206,09 8331,18 606742  23700,00 386,25 4036,23 857,32| 130896 789 761,78
K. Miarki 4,6,10 286 407,14| 5339520 54281,73[  40716,30 3043,54 311,04 4081,26 3336,34 2292,73 500,52 285 520,61
Opolska 16; Osiedle
Mtodych 9 541,60 33513,96 36 209,64 8 837,00 123,26 2 105,85 1101,12 1871,39 20 439,37 1411,48 320,17 -3237,28
Namystowska 28,32 | -136900,34| 14 753,88 3326,73 959,76 200,24 926,37 445,88 633,51 160,97 -125 473,19
Opolska 18 84201,78| 39 694,80 19 594,21 9 144,64 1 638,27 92,25 2172,68 3085,19 1704,47 1756,71 104 302,37
PL. Partyzantow 4 113511,10| 45 652,32 117,72 3146746 1346551 242731 4761,46 2 489,14 1730,58 659346 117,72 127 695,96
Dworcowa 9 9028,74| 19 640,04 3570,76 826,21 113778 121,64 813,45 531,58 140,10 25 098,02
Osiedle Mtodych 1 195371,68| 39 236,64 24 532,67 1221,35 123,27 641333 6484,14]  2178,58 882,75 1 684,69 5 544,56 210 075,65
Osiedle Miodych 2 | -125 140,32  19834,20 8 922,92 2917,52 1339,59 239221 1216,34 851,66 205,60 -114 229,04
Osiedle Miodych 3 | -323176,78] 39 041,40 117,72 95 455,05 297,58| 79 520,49 7 365,03 3873,77 2 413,86 1621,23 363,09 117,72 -379 590,43
Osiedle Miodych 4 | -178 455,59 10 642,56 4041,01 98,00 2 407,30 336,15 617,74 456,99 124,83 -171 854,04
Osiedle Mtodych 5 | -195021,80[ 17289,48 15 652,07 599,67 2 803,77 10 246,14 189,42 926,37 710,08 176,62 -193 384,39
Osiedle Mtodych 6 -66 183,77) 10 642,56 13 554,52 2113,52 734,88 7 141,50 127,92 617,58 941,30 456,99 1420,83 -69 095,73
Osiedle Mtodych 7 -56919,50| 16 624,56 20 936,12 253924 3200,80 11 488,50 926,37 1 890,00 713,82 177,39 -61 231,06
Osiedle Mtodych 8 -48919,34| 17 191,92 12 872,36 607,41 1018,08 7 348,50 195,45 926,37 1 890,00 709,96 176,59 -44. 599,78
Dworcowa 28 -20 790,36 493,56 15,56 15,56 20 312,36
RAZEM 300 364,52| 471 644,88 154440 41256231 101504,22| 79767,02] 43020,03 36 741,77 3228821 27500,00f 27480,00f 26 180,74 19 546,00 18 534,32| 1544,40 359 447,09
BILANS
AKTYWA B.IV.2 z czego niedobor z FR. 2021 r. -1 183 007,30
PASYWA B..II1.4  z czego nadwyzka z FR 2021 r. 1 542 454,39
Wolczyn dnia 28.03.2022 r. Zarzad

Glowny Ksiggowy




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

46-250 Wotczyn, ul. Dworcowa 28

tel./fax 77 418 84 38
NIP 7510002013

L

Liczba dotgczonych opisow: 8

Liczba dotgczonych plikow: 8

Rozliczenie rézmicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypetniajg wylqcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegolnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni

(opcjonalnie)

Wartosé

Wartosc

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

taczna

z zyskow
kapitalowych

z innych
zrédet
przychodéw

Zysk (strata) brutto za dany rok

25 311,74

27 513,95

B. | Przychody zwolnione z

opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

22 454,40

22 454,40

0,00

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

69 543,44

69 543,44

2223,35

2 223,35

Przychody podlegajgce
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

4716,67

4716,67

2 330,65

2 330,65

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychoddw (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

69 978,85

69 978,85

11 570,51

11 570,51

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

42,68

42,68

4 405,25

4 405,25

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubieghych

0,00

0,00

H.

Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

-64 849,79

-64 849,79

0,00

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

72 901,89

46 392,81

Podatek dochodowy

6 561,00

4 175,00
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