1. ldentyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sydowego)

Nip 7,51000201.3 kKrs 0000138345

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

24-03-2023

Data poczatkowa 1 konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2022

Data do 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w ziotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

MNazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo OPOLSKIE

Powiat — KLUCZBORK

Crinh WOLCZYN

Micjscowose \niyp CZYN

Adres

ki pOLSKA

Wcjrwf}dxlwc O P O LS Kl E

Poviat K UCZBORSKI

Gmina WOLCZYN

Ulie HWORCOWA

Nr domu 28 Nr lokalu

Migjscowosd WO ‘I'_C ZYN

Kod pocztowy 46-2 50 Paczta WO LCZYN

Podstawowy przedmiot dziatalnosei jednostki

Numer PKD

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

0O Wiskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wehodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane aczne

X sprawozdanie nie zawiera danych facznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosei

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosei wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosei:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagroZenic
kontynuowania dzialalnosei) kontynuowania dziatalnosei)

Opis okolicznosei wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze aniortyzacj 1)

AKTYWA | PASYWA WYKAZANE W SPRAWOZDANIU SA WYCENIANE ZGODNIE Z
USTAWA Z DNIA 29 WRZESNIA 1994 ROKU O RACHUNKOWOSCI, PRZY
ZASTOSOWANIU CENY NABYCIA, W WARTOSCI NOMINALNEJ, W KWOTACH
WYMAGALNEJ ZAPLATY Z ZACHOWANIEM ZASADY OSTRQZN EJ WYCENY | ZE
STOSOWANIEM ODPISOW AKTUALIZUJACYCH NALEZNOSCI. SRODKI TRWALE W
SPOLDZIELNI TO: NIERUCHOMOSCI, GRUNTY, BUDYNKI, BUDOWLE BEZ WZGLEDU NA
WARTOSC. RUCHOMOSCI, WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE DO WARTOSCI NIE
PRZEKRACZJACEJ 10 000,00 Zt. MOGA BYC AMORTYZOWANE W KOSZTY
JEDNORAZOWO. SRODKI TRWALE STANOWIACE ZASOBY MIESZKANIOWE
PODLEGAJA UOMORZENIU A POZOSTALE-AMORTYZACJI. KWOTY ODPISOW
UMORZENIOWYCH USTALA SIE METODA LINOWA. MATERIALY WYCENIA SIE W

CENACH NABYCIA, STOSUJAC METODE CEN EWIDENCYJNYCH NA POZIOMIE CEN
NABYCIA.
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Ustalenia wyniku finansowego

RACHUNEK ZYSKU | STRAT SPOLDZIELNIA SPORZADZA METODA POROWNAWCZA.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZOSTALO SPORZADZONE ZGODNIE Z WYMOGAMI

USTAWY Z DNIA 29 WREZESNIA 1994 R. O RACHUNKOWOSCI (DZ.U. Z 2019 R. POZ 351
ZE ZM.), WEDEUG ZALACZNIKA NR 1 DO TEJ USTAWY.
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Pozostate (opcjonalnie)
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spOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

COWE 20
Infom&@l‘ﬁ@ﬁ%&ln? ﬁa;cgl wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalme)

tehifax

NIP 7510002013

PREZ

Bogusta

U

roszewski
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
46-250 Wotczyn, ul. Dworcowa 28
tel./fax 77 418 84 38
NIP 7510002013

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzied

L81:12.2022

jednostka obliczeniowa:  zt

Stan na dzien Koniczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 568270248| 622545576| A |Fundusze wiasne 5907 787,91| 6681314,98
1 I";‘:‘; :f;‘: o il 9517,27 2885,54| 1 |Fundusz podstawowy 4849701,86| 5873101,03
Koszty zakonczonych prac : T
1 rozwojowych I | Fundusz udzialowy 9720,14 11 886,14
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych 953918,01| 181600539
3 !‘;ﬁg\j’ig“’“‘ miettenslne 9517,27 2885,54| 3 |Fundusz wkladéw budowlanych | 3886 063,71/ 4045209 50
Zaliczki na wartodci
4 niematerialne i prawne I1 | Fundusz zasobowy 230581,94| 230101,86
I | Rzeczowe aktywa trwate 567318521 6222570,22| m [ "t';‘;f_“ Zakualizacit wyceny, 0,00/ 33805850
ST — z tytubu aktualizacji wartosci
1| Srodki trwate 5673 18521| 6222 570,22 godziwej 0,00 0,00
grunty (w tym prawo . : : ;
a) wiytkowania wicczystego gruntu) 620608,12| 649 319,70 IV | Pozostale fundusze rezerwoswe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 4909 427,53 5422 080,14| V |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 84 660,01
1 wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 1322:54 2909,58] VI |Zysk (strata) netto 36 849,06 155 393,58
d) | srodki transportu 0,00 148 260,80| VII Odpisy zysku n{clto.) “ ciﬂgu roky
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
¢) | inne $rodki trwate 141 827,02 0,00] VIl | Fundusz mienia 790 655,05 0,00
2 | $rodki trwate w budowie B[ Lonowisciit] vezerwyinn 2211 964,85| 233259384
zobowigzania
3 iﬂ)ﬁ;ﬂ?g srodi trwale I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
: S S i Rezerwa z tytutu odroczonego
IIT | Naleznosci dlugoterminoywe 0,00 0,001 1 podatku dochodowego
i : o Rezerwa na §wiadezenia
1 | Od jednostek powiazanych 2 ssnerymlne i podobre 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | wktdrych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
I | Nieruchomoéci — diugoterminowe
2 | Wartodel niematerialne i prawne ~ krotkoterminowe
5 | Dhugoterminowe aktywa st sl
3 | 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
----- udzialy lub akcje 2 |w ktérych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale
- inne papiery warto§ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji diuznych
finansowe papieréw wartosciowych
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w pozostalych jednostkach,
b) | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00f ¢©)|innc zobowiazania finansowe
zaangazowanic w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowiazania wekslowe
- inne papiery wartoéciowe ¢) | inne
—udziclone pozyczki II1 | Zobowigzania krétkoterminowe 2134 895,12| 2322536,83
- :unnc c‘i}ugotcnmnuwe aktywa 1 Zcbgw:qzuma wobec jednostek 0,00 0,00
inansowe powiazanych
o e T T ik z tytutu dostaw i ushug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o oktesie wymagalnokci: 0,00 0,00
~ udzialy lub akcje —do 12 miesicey
— inne papiery warto$ciowe —powyzej 12 miesigcy
—udzielone pozyczki b) | inne
e i g Zobowigzania wobec pozostalych
:;n%e akigoteaing we iy 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
inansowe : d : :
posiada zaangazowanie w kapitale
 tcruet e e b .y | 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje diugoterminowe a) wymagalnosoi: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia B Wi g
Y misdzyokresowe 0,00 0,00 do 12 miesigey
| Aktywa z tytuhu odroczonego B soi 12 miesi
podatku dochodowego e
Inne rozliczenia .
. migdzyokresowe e
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 2437 050,28| 2788 453,06| 3 NEA 544 634,24 779 869,66
I | Zapasy 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty ME ty‘tul'El emisji d’%u_Znych
papieréw wartosciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku ¢} | inne zobowiazania finansowe
5 —_— X z tytulu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe d) egkvesie wyagalniohes 222 875,20 632 506,84
4 | Towary —do 12 miesiecy 222 875,20| 632 506,84
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi —powyzej 12 miesiecy
Il | Naleinosei krétkoterminowe 638597,00| 51392939 e fi‘;f;;‘ BEERE DR Ry
Naleznosci od jednostek - R
L powigzanych 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
2 tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
4l o okresie splaty: 0,00 0,001 ¢ 1 zdrowotnych oraz innych tytulow SVAETSF 45 990,50
publicznoprawnych
—do 12 miesiecy h) | z tytuhu wynagrodzen 105,99 42,68
—powyzej 12 miesiecy i) | inne 40 266,74 55 025,19
b | inne f [Foreasania webec aph 24989834|  56334,37
uprawnionych: -
Naleznoscei od pozostalych
2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 -z tytutu lokali mieszkalnych 247 394,84 56 334,37
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytuhu dostaw i ustug, _ C o
a) o iokeesie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 2 503,50 0,00
s zobowiazania z tytulu wniesionych
~do 12 miesiecy k) sildadivg
= powryiel 1 miesiooy 1) ‘zskt;:\dvéizama z tytutu zwrotu
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1590 260,88 1542 667,17
3 Eg‘n":;‘;;“ od pozostatych 638597,00| 513 929,39 —w tym fundusz remontowy 1586 309,53| 1542 454,39
2) ;t}yl-{t;l;: :2;1?; 1 ushug, 556 453,64| 323 107,57| 1V | Rozliczenia miedzyokresowe 77 089,73 10 057,01
—do 12 miesigey 556 453,64 323 107,57| 1 |Ujemna wartosé firmy
— powyzZej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
z tytuhu podatkow, dotacji, cel,
b) ubezpieczet spotecznych 25,30 360,90 - dlugoterminowe
1 zdrowotnych oraz innych
tytutow publicznoprawnych
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c)

inne

0,00

68 880,00

— krotkoterminowe

d

—

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji

i utrzymania nieruchomoéci

77 069,73

10 057,01

¢)

naleznosci od oséb
uprawnionych:

82 118,06

121 580,92

~ z tytutu lokali mieszkalnych

75 245,65

114 827,45

- z tytulu lokali uzytkowych

6 872,41

6 753,47

Inwestycje krétkoterminowe

560 876,95

928 443,22

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

560 876,95

828 443,22

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartodciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

7 841,31

0,00

— udzialy lub akcje

- inne papiery warto§ciowe

- udziclone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

7 841,31

0,00

c)

srodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

553 035,64

928 443,22

—$rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach

545 313,31

919 310,57

--inne srodki pienieZzne

772233

9132,65

— inne aktywa pieni¢zne

I

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

1237 576,33

1346 080,45

Inne krétkoterminowe rozliczenia
migedzyokresowe

21 406,56

15 871,21

(35

Niedobor z cksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

0,00

147 201,94

Stan Funduszu Remontowege Zascbéw
Mieszkaniowych (warto$é ujemna)

1216 169,77

1183 007,30

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem

(sumapoz. AiBiCiD)

8119 752,76

9013 908,82

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

8 11975276

9013 908,82

=
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
46-250 Wolczyn, ul. Dworcowa 28
tel.ffax 77 418 84 38
NIP 751000201 2

: sporzadzony za okres
SPOLDZIELNIA e y

MIESZKANIOWA

(wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2022 - 31.12.2022

(dane jednostki) jednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5812 929,28 5 054 652,08,
— od jednostek powiazanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 5812 929,28 5 054 652,08
2) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nicruchomosci 5618 449,74 4862 765,70
b) w tym z dziatalnosci wlasnej 194 479,54 191 886,38
Il Zmiana stanu produktéw (zwickszenie — wartoéé dodatnia,
zmniejszenie — warto$é ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki
8% Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialdow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 5784 191,68 5113 202,11
I Amortyzacja 11 432,35 719218
11 Zuzycie materiatow i energii 3 517 440,96 2817 786,48
[T | Ushugi obee 207 186,13 209 907,86
IV Podatki i oplaty, w tym: 627 189,67 619 091,95
- podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 731 895,38 77931452
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadcezenia, w tym: 168 957,96 169 759,76
- emerytalne 130 141,68 130 038,78,
VII Pozostale koszty rodzajowe 520 089,23 510 149,36
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 5784 191,68 5113 202,11
a) z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomoéci 5630 993,54 4993 911,43
b) z dzialalnodci wlasnej 153 198,14 119 280,68
& Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 28 737,60 -58 550,03
I Wynik z eksploataciji i utrzymania nieruchomosei (A.lLa — B.IX.a) -12 543,80 -131 145,73
Il Wynik z dziatalnosci wlasnej (C = C.I) 41 281,40 72 585,70
D Pozostale przychody operacyjne 27 657,51 90 447,68
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il Dotacje 0,00 68 880,00
111 Aktualizacja warto$ei aktywow niefinansowych 0,00 266,79
1V Inne przychody operacyjne 27 657,51 21 300,89
E Pozostale koszty operacyjne 54 520,57 12 374,27
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
I Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 53 497,57 10 667,12
111 Inne koszty operacyine 1.023,00 1 707,15
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+ D — E) 1 874,54 19 523,38
G Przychody finansowe 13 190,07 5 857,87
I Dvwidendy i udziaty w zyskach, w tyn:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b} od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktdérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
il Odsetki, w tym: 13 190,07 5 857,87
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytuhu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\% Inne
H Koszty finansowe 5,48 69,51
1 Qdsetki, w tym: 5,48 69,51
-~ dla jednostek powiazanych
11 Strata z tytudu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11 Aktualizacja wartodci aktywow finansowych
IV Inne
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I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 15 059,13 25 311,74
| Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1T Zy_sk (strata) .l)runo po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 1505013 25311 74
ubiegtego (I + L.I - LIT)
J Podatek dochodowy 4 049,00 6 561,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L | Zysk (strata) netto (I-J — K) 1101013 18 750,74
I Nadwyzka przychodow roku biezacego 26 350,66 10 057,01
II Nadwyzka kosztow roku biezacego 52 189,59 146 699,85
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 36 849,06 155 393,58

ubicglego i bic:’:aceg_o (LI -J K ~L.I+L.II
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
46-250 Wotczyn, ul. Dworcowa 28
tel./ffax 77 418 84 38
NIP 7510002013

L Liczba dotgczonych opiséw: 8

Liczba dotgczonych plikéw: 8

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajg wylgeznie jednostki zobowigzane)

Jednostka obliczeniowa: zt

Wyszezegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni

{opcjonalnie)

Warto§é

Wartosé

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrddet
przychodow
(opcjonalnie)

taczna

z Zyskow
kapitalowych

z innych
zrodet
przychoddw

ZLysk (strata) brutto za dany rok

15 069,13

25311,74

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

97 934,93

97 934,93

22 454,40

22 454,40

Przychody nicpodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

8 614,99

8614,99

69 543,44

69 543,44

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubieghych

73 566,66

73 566,66

4716,67

4716,67

Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychoddéw (trwale
roznice pomigdzy zvskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

10 372,09

10 372,09

69 978,85

69 978,85

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezgcym roku

53 614,04

53 614,04

42,68

42,68

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezgeym ujete w ksiegach lat
ubieghych

42,68

42,68

Strata z lat ubieghych

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

1027,14

1027,14

-64 849,79

-64 849,79

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

44 992,18

72 901,89

Podatek dochodowy

4 049,00

6 561,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki. Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1485.2697.1.8




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
46-250 Wotczyn, ul. Dworcowa 28
tel.ffax 77 418 84 38
NIP 7510002013

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2022

- obejmujg w szczegdlnosci:
L.

1) szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmnigjszenia z tytutu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla
majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Wystepujq, przedstawiono w zatqczniku Nv 1 i Nr 2

2) kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizu jacych warto$é aktywow
trwatych odrebnie dla dfugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dlugoterminowych
aktywéw finansowych;

Nie dotyezy — nie prowadzono odpiséw
P

3) kwotg kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote warto$ci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowicdnio w art. 33 ust. 3 oraz art.44b
ust. 10;

Nie dotyczy — nie prowadzono prac rozwojowych, nie wyceniono wartosci firmy, nie
dokonywano odpiséw

4) warto$¢ gruntdw uzytkowych wieczyscie;
Spbuiziebnin pésindia walkzace ﬁ&a:rm% WobtzZyjhy grivaty w wzytRowsniu

wieczystyjne glo 21.42. 2088 voku opowierzehnl 2,52021 harl warto$é netto 425 226,44
Ziotyeh.

5) warto$¢ niezamortyzowanych lub nieumarzanych przez j ednostke Srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu;

Nie dotyczy — nie wystgpujq takie srodki trwale

6) liczbg oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zmiennych dhuznych papieréw wartoéciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg;

Nie dotyczq — nie wystepujq



7) dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosei ze wskazaniem stanu na poczatku
roku obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;

Wystepujq przedstawiono w zalgezniku Nr 3

8) dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych:

Nie dotyczy, nie wystepuje kapital akcyjny

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile spétdzielnia nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

Wystepujq, przedstawiono w zalgczniku Nr 4

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia strat za rok obrotowy;
zysknetty z umeg Aziatiinpsoi gaapmbng poponenigfszeniu o peditek Aochogonyy
od ecdb prawmych W wysokosel 56 243,06 iotyeh (Wykazauy w rickunls zgsku §
SERE), poRilela rozlivzeniu nd pedstaniy uohwaly Walnkgs Z,gromanzénia Spblozivin
MMJ% sie ,Wzazmazyé na po!ergoi{u.@#ﬁtkdw zwigzanych z :ie.cpfmﬁg’? A
W ZYpaRpie nitruchomds el
11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym;

Nie dotyczy, nie tworzono rezerw

12) podziat zobowiazan dugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty;

Wartosé zobowigzan dlugoterminowych — nie wystepuje:

a) do I roku Nie wystepujq
b) powyzej 1 roku do 3 lat Nie wystepujq
¢) powyzej 3 do S lat Nie wystegpujg
d) powyzej 5 lat Nie wystepujq.

13) taczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen:;

Nie dotyczy

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym
kwotg czynnych rozliczeh migdzyokresowych kosztow stanowigcych roznice miedzy
warto$cig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie;
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Przedstawiono w zalaczniku Nr 5

Przedstawiono w zatgezniku Nr 6
z podzialem na nieruchomosci

Przedstawiono w zatgczniku Nr 7
z podziatem na nieruchomosci

Nie wystepuja

Przedstawiono w zalgczniku Nr 6
z podziatem na nieruchomoéci

Przedstawiono w zalaczniku Nr 7
z podziatem na nieruchomosci

Aktywa B.IV.1. Pozostale rozliczenia miedzyokresowe: 21 406,56
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dotycza , itp.

Aktywa B.IV.2, Nadwyzka kosztow nad przychodami 0,00
eksploatacji nieruchomosci (niedobér z eksploatacii)-

dotyczg rozliczen migdzyokresowych kosztéw nierucho-

mofci spdldzielezych, obejmuja ujemne wyniki rozliczen
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wyniki te podlegaja
rozliczeniu w okresach przysztych (implementacja zalecen KSR
nr 7/2015).

Aktywa B.IV.3. Stan Funduszu Remontowego Zasobéw 1216 169,77
Mieszkaniowych (warto$¢ ujemna) — rozliczenia miedzy-

okresowe wydatkéw Funduszu Remontowego w

nieruchomosciach Spoldzielezych, dotyczg wydatkow

FR w poszczeg6lnych nieruchomosciach wyzszych niz

zebrane zaliczki (implementacja zalecen KSR nr 7/2015).

Pasywa B.IV.2.a. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym
krotkoterminowe dotycza zarachowanych naleznosci
przysziych okreséw oraz innych przychodéw okresow
przysztych

Pasywa B.IV.3. Nadwyzka przychodow nad kosztami 77 069,73
eksploatacji nieruchomodci (nadwyzka z eksploatacji)-

rozliczenia migdzyokresowe przychoddw z nieruchomosci
spotdzielezych, obejmuja dodatni wynik rozliczen gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wyniki te podlegaja rozliczeniu w
okresach przysztych (implementacja zalecers KSR nr 7/2015).

Pasywa B.IT1.4. Stan Funduszu Remontowego Zasobow 1 586 309.53
Mieszkaniowych (wartos¢ dodatnia) — rozliczenia migdzy-
okresowe wydatkow Funduszu Remontowego w
nieruchomosciach Spéldzielczych, dotyezg wydatkow
FR w poszczegolnych nieruchomosciach wyzszych niz
zebrane zaliczki (implementacja zaleceft KSR nr 7/2015)

15) w przypadku gdy sktadnik aktyw6w lub pasywéw jest wykazywany w wigcej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegblnosei podziatu
naleznosci i zobowigzan na cz¢§¢ dhugoterminows i krétkoterminowa;

Nie wystepujg

16) faczng kwotg zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarangji 1 porgezen, takze wekslowych, niewykazywanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur
1 podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych;

Nie wystepujq
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17) w przypadku gdy skiadniki aktyw6w niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej;

Nie wystepujg

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartoéci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

Nie wystepujg
b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywoéw niebedacego instrumentem finansowym —
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
Nie wystepujg
¢) tabelg zmian w kapitale (funduszu) z aktualizaciji wyceny obejmujacy stan kapitatu
(funduszu) na poczgtek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i
zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;
Nie wystepujq
18) $rodki pienigZzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w;
a) art. 62a ust.] ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe (Dz.U. z 2018 .
P0z.2187,2243,2354),
Nie wystgpily

b) art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

Nie wystepujq

I1.

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towardéw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig
si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktoéw i §wiadczenie ustug:



Sprzedaz realizowana wylacznie na terytorium kraju, struktura jest nastepujaca:

Wyszczegblnienie Rok poprzedni Rok obrotowy
Ogotem sprzedaz w tym: 5 054 652,08 5812 929,28
Optata eksploatacyjna z 1 700 652,32 1 817 583,53
odpisem remontowym
Opfata za gospodarowanie 537 636.00 544.770,00

odpadami komunalnymi

Zaliczki na C.O. 2 082 958,45 273071785
Pozostate przychody (wynajem
dodatkowych pomieszczen, 77 292.98 58 901,48

dzierzawa gruntu, wynajem
sali, reklama itp.)

2) w przypadku jednostek, kiére sporzadzaja rachunek zyskéw 1 strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych;

a) amortyzacji Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawezej)
b) zuzycie materiatéw i en ergii Nie dotyczy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawczej)
¢) ushug obeych Nie dotyczy (sporzqdzono RZIS w wersji poréwnawczej)
d) podatkéw i optat Nie dotyczy (sporzqd=ono RZiS w wersji poréwnawezej)
€) wynagrodzen Nie dotyezy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawezej)
f) ubezpieczen i innych §wiadczen Nie dotyczy (sporzqdzono RZIS w wersji poréwnawczej)

g) pozostatych kosztéw rodzajowych  Nie dotyezy (sporzqdzono RZiS w wersji poréwnawczej)
3) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych érodki trwale;

Nie wystepujg
4) wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartoéé zapaséw;

Nie wystepujq

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Nie wystepujg

6) rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto;

Wystepujq, przedstawiono w zalgczniku Nr- 8



7) koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powigkszyly koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;

Nie wystepujg

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym:;

Nie wystepujq

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrgbnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrong $rodowiska:

Nakiady na ochrone srodowiska-nie wystgpily

10) kwotg i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;

Nie wystgpujg

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci niematerialnych i prawnych;

Nie wystepuja
I11.
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych-kursy przyjete do ich
wyceny
Nie wystepujq
V.

Objasnienia struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pienigznych,
aw przypadku gdy rachunek przeptyw6w pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z dziatalno$ci
operacyjnej, sporzadzono metoda posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienigznych nalezy wyjasnié ich przyczyny:

Nie dotyczy
V.
Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Jjednostkg umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy jednostki;



Nie wystepujg

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europej skiego i Rady z dnia 19 lipca2002 r. w sprawie;

Nie wystepujq

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe (etaty);

Zarzqd i czionkowie zarzqdu 1,00
Administracja-ksiggowosé, kasa, kadry-place 5,00
Administracia GZM 1,50
Drzial techniczny - konserwatorzy 1,17
Gospodarze doméw, sprzqtaczka 4,33

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacanych lub naleznych osobom
wchodzacych w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgeych spétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych
organow lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu;

Zarzqd i czlonkowie zarzqdu 126 982,18
Administracja-ksiegowosé, kasa, kadry-place 287 200,21
Administracia GZM 76 570,16
Dziaf techniczny - konserwatorzy 55450,77
Gospodarze doméw, sprzataczka 152 253,06
Rada Nadzoreza 32 508,00

5) kwota zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wehodzagcym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z
tych organéw;

Nie wystepujq
6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za;

a) badanie ustawowe w rozumieniu art, 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach  Nie dotyczy

b) inne ustugi atestacyjne, Nie doryczy
¢) ushugi doradztwa podatkowego Nie dotyczy



d) pozostate ustugi Nie dotyczy

VI

1) informacja o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepujq

2) informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majgtkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystepujq

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowy i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmianami w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny:

Nie wystgpitv

4) informacje liczbowe, wraz w wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za 2022 rok dokonano zmian przy prezentacji sprawozdania
Jinansowego poprawiajgc wskazane ponizej pozycje Bilansu w roku popr=ednim.

W 2021 r. blgdnie wskazano pozycje Aktywéw Bilansu AJL1.d) ,srodki transportu” zamiast
AL 1.e) , inne srodki trwale”.

AKTYWA 2022 2021
All1l
d) srodki transportu 0,00 148 260,80
e) inne $rodki trwate 141 827,02 0.00

W 2021 r. blednie wskazano pozycje Pasywéw Bilansu AL ,, Fundusz z aktualizacji wyceny,
wtvm:"” zamiast A.VIIL. ,, Fundusz mienia”.

PASYWA 2022 2021
A.
[II. Fundusz z aktualizacji 0,00 338 058,50
ceny, w tym:
VIII. Fundusz mienia 790 655,05 0,00




VIIL.

1) informacje o wspélnych przedsigwzigeiach, ktore nie podlegaja konsultacji, w tym

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspOlnego przedsigwziecia Nie wystepujq
b) procentowym udziale, Nie wystepujq
¢) czgsci wspblne kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywéw trwatych

oraz warto$ci niematerialnych i prawnych, Nie wystepuja
d) zobowigzaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakup

uzywanych rzeczowych skfadnikéw aktywow trwatych, Nie wystepujg
¢) czgsci zobowigzan wspélnie zaciagnietych, Nie wystepuja
f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach

z nimi zwiagzanych, Nie wystepujg
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego
przedsigwzigcia; Nie wystepuja

2) informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
Nie wystepujg

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale [ub
20% w ogélnej liczbie glosow w organie stanowiacym spétki; wykaz ten powinien zawieraé
takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
wiasnego i zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy:;

Nie wystepujg

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowane g0 sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylgczen, informacje o;

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi ods tapienia od konsolidacji,
Nie wystepujq
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,
Nie wystepujq
¢) podstawowych wskaznikach ekonomi czno-finansowych, charakteryzuj acych dziatalnogé
Jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
Nie wystepujq
- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i materialéw oraz przychody finansowe,
Nie wystepujq
- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (fundusz) whasnego, z podziatem na grupy,
Nie wystepuja
- warto$¢ aktywow,

Nie wystepujq
- przecigtne roczne zatrudnienie,
Nie wystepujq
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d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowogci (krajowych czy
migdzynarodowych) przez jednostki powigzane;

Nie wystepujg
5) informacje o;

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wehodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostegpne,

Nie wystepujq

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wehodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

Nie dotyczy

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej
z jednostek, kiérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszgcym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy
VIIL

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastgpito
potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dzialalnoéci spotki przejetej
Nie dotyczy
b) liczbg, wartoé¢ nominalng i rodzaj udziatow (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
Nie dotyczy
¢) ceng przejecia, warto$¢ aktywdéw netto wedtug wartoéei godziwej spolki przejetej na dzief
polaczenia, warto$¢ firmy lub ujemng warto$é firmy i opis zasad jej amortyzacji;
Nie dotyczy
2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku potgczenia zostaty wykreslone
Z rejestru,
Nie dotyczy
b) liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udziatow (akeji) wyemitowanych w celu potgczenia,
Nie dotyczy
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych spétek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktdrego nastapilo polgczenie, do dnia potaczenia.
Nie dotyczy

10



IX.

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnoéci, opis
tych niepewno$ci oraz stwierdzenie, e taka niepewnodé wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé
réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez Jednostke dziatan majacych na celu
eliminacj¢ niepewnosci.

Nie dotyczy, nie wystepujq zjawiska powodujqce niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci.

X.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystgpily
Wolczyn dnia 24.03.2023 r.
Glowny Ksiegowy Zarzad
‘:y__ 'r.' /
, PR [ | 1
,_#o«/] Z-Ca ErezTa Zarzgdu PREZES DU
' ; o alal . . l y
Agnze;sz@’a Piwowar Bogusar oszewski

y
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