REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

| ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej

w Wolczynie

I. Podstawa prawna

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2020 roku poz. 1465),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 80 z 2000 roku poz.
903 ze zmianami),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16 poz. 93 ze
zmianami),

Statut Spotdzielni.

I1. Postanowienia ogolne.

1.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i Utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczenie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniem
Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci, sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im do dyspozycji lokali, uiszczaja oni optaty okreslone w pkt 1 1 2 oraz
innych zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, w innych wydatkach zarzadu tymi
nieruchomos$ciami na tych samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni. Sa oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach-



nieruchomosciach. Obowiazki te wykonujg przez uiszczenie oplat na takich samych

zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni okreslonych w pkt. 11 2.

Pozytki to przychody z czes$ci wspolnych nieruchomos$ci z wynajmu pomieszczen

wspélnych, z dzierzawy gruntdow, z wynajmu pomieszczen i lokali uzytkowych,

z reklam itp. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnej w czesci przekraczajace;j

wydatki zwigzane z jej eksploatacja i utrzymaniem przypadaja:

- na lokale o statusie odr¢bnej wtasnosci,

- na lokale bedace wtasnoscig Spotdzielni oraz wlasnoscig cztonkéw Spotdzielni,

Jednostka  rozliczeniowa pozytkow jest m? powierzchni  w/w  lokali

W nieruchomosciach.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) koszty obstugi eksploatacyjnej i zarzadzania nieruchomoscia,

2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,

4) dostawe energii cieplnej na cele grzewcze,

5) wywoz nieczysto$ci statych,

6) podatek od nieruchomosci,

7) oOptaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

8) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w wyodrgbnionych nieruchomosciach.

Organizacyjne jednostki rozliczenia:

Przyjmuje si¢ organizacyjna jednostke rozliczenia poszczegdlnych rodzajow kosztow

zgodnie z klasyfikacja wynikajaca z prawa budowlanego w skali nieruchomosci.

Wedhug niej, w Spétdzielni przyjmuje si¢ nastepujace jednostki rozliczeniowe:

- budynki wielorodzinne wchodzace w sktad poszczegolnych nieruchomosci,

- lokale uzytkowe,

- garaze.

Fizyczne jednostki rozliczenia.

1) Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(GZM) jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2) Optaty za wode 1 odprowadzanie $ciekow w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych
rozliczane s3 na podstawie odczytow wskazan wodomierza, a w lokalach
mieszkalnych nieopomiarowanych — od ilosci os6b zameldowanych w mieszkaniu.

3) Oplaty za dostawe 1 rozliczenie kosztow energii cieplnej na cele grzewcze, ustalane
sa w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali.

4) Optlaty za energi¢ elektryczng dla garazy posiadajacych liczniki indywidualne,
ustala si¢ wedlug odczytu ich wskazan i ceny za energie wedtug aktualnej taryfy.

5) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, toalety itp.

6) Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ zgodnie z uchwatami
Zarzadu w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
W poszczegolnych nieruchomosciach.

7) Fundusz remontowy tworzy sie z odpisow wedtug stawek w ztotych na 1 m?
powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, ustalonych przez Rade
Nadzorczg.



8) Obcigzenie z tytutu podatkéw od nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego sa
dokonywane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

9) Zasady optat dla poszczegdlnych jednostek rozliczania, okreslaja szczegdlowo
regulaminy uchwalone przez rade Nadzorczg.

10) Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw kosztow
I przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci Spotdzielni, uchwalane
przez Rade¢ Nadzorcza.

11) Jezeli po uchwaleniu planu kosztow i przychodow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni, nastgpuja zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz oplat za
uzytkowanie lokali. Réznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

I11.Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszty eksploatacji zasobéw Spotdzielni rozlicza si¢ jednolicie dla kazdej jednostki
organizacyjnej okreslonej w rozdziale II ust. 7 z uwzglednieniem rodzaju posiadanego
prawa do lokalu.

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spotdzielni na:

1) Utrzymanie czysto$ci i porzadku w pomieszczeniach ogoélnego uzytku oraz
otoczeniu budynkow,

2) Energie elektryczng do o$wietlenia nieruchomosci i jej czgsci wspdlnych,

3) Wode zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

4) Ubezpieczenia majatkowe zasoboéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialno$ci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

5) Wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych bezposrednio z obstuga eksploatacyjna
nieruchomosci,

6) Narzut kosztow ogdlnego Zarzadu i utrzymania mienia Spotdzielni,

7) Inne wydatki, ktore nie moga by¢ zaliczane do pkt 2-8 ust. 6 rozdziatu II.

2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczego6lnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomos$ci, poniesione przez Spotdzielni¢ koszty
eksploatacji sg rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

3. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasno$¢, sa obcigzone taka czegscig kosztow
eksploatacyjnych danej nieruchomosci jaka wynika z ich powierzchni uzytkowe;.
W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢, obcigzenie
kosztami eksploatacyjnymi danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich
powierzchni uzytkowej, jezeli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza
koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza na wniosek
wickszosci wiascicieli w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

4. Czg$¢ kosztow eksploatacji nieruchomos$ci przypadajaca na lokale zajmowane na
warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu, ktora jest rozliczana
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczeg6dlnych lokali moze by¢ wyzsza niz
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wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jezeli sposob korzystania tych lokali

dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwickszenia okresla Rada

Nadzorcza.

Odpisy na fundusz remontowy:

1) obcigzenia poszczegdlnych nieruchomosci lokali zajmowanych przez cztonkow
Spoétdzielni odpisami na fundusz remontowy sa ustalane wedtug stawek w zb/m?
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni. Okreslane przez nig stawki odpisOw s3
jednakowe dla poszczegdlnych organizacyjnych jednostek rozliczeniowych
wymienionych w rozdziale II ust. 7 (za wyjatkiem garazy),

2) jezeli lokal stanowi odrebng wilasno$¢, a jego wiasciciel nie jest czlonkiem
Spotdzielni, to jest on obcigzany odpisami na fundusz remontowy wedtug stawek
obowigzujacych jak dla cztonkéw Spoétdzielni. Obowigzek wnoszenia takich stawek
odpisu obowigzuje takze osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni posiadajace
wlasnosciowe prawa do lokali,

3) w ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy moga by¢
wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np. ocieplenie budynkéw, wymiang
stolarki okiennej, wymiang instalacji itp.)

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok kalendarzowy sporzadza si¢ dla kazdej

nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

1) kwotg naleznych odpiséw na fundusz remontowy,

2) kwote poniesionych naktadow na remonty w danej nieruchomosci,

3) wysoko$¢ funduszu remontowego na koniec roku.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy moga by¢

wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jezeli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo

zwigksza koszty remontow nieruchomosci. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada

Nadzorcza.

Koszty dostawy wody i odprowadzania s$ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni

zwigzane z oplatami za dostawe¢ 1 odprowadzenie $ciekOw uiszczane na rzecz

uslugodawcow zewnetrznych. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow
rozliczane s3 odrgbnie dla kazdej nieruchomosci wedlug wskazan wodomierzy
gléwnych 1 cen stosowanych przez ustugodawcow. Szczegdlowe zasady rozliczania
kosztow dostawy wody 1 odprowadzania sciekow, w tym koszty legalizacji wodomierzy
okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania S$ciekow

W Spotdzielni Mieszkaniowej w Wotczynie”.

Rozliczenie kosztow gospodarki odpadami komunalnymi.

1) Uzytkownicy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zobowigzani sg do zbierania
odpadoéw komunalnych w sposob selektywny.

2) Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi rozliczane sg miesi¢cznie wedlug
deklaracji zlozonej przez Spoldzielni¢ do Miasta-Gminy. Podstawe do ztozenia
deklaracji stanowi ilo$¢ osob zamieszkujacych w lokalu wedlug ztozonych
o$wiadczen uzytkownikow lokali.

3) Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg do poinformowania Spétdzielni
o liczbie 0s6b zamieszkatych w danym lokalu oraz kazdorazowej zmianie tej liczby
0sOb poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia niezwlocznie po zaistnieniu kazdej
zmiany, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni. W przypadku braku o$wiadczenia
przyjmuje si¢ ilos¢ oso6b zamieszkatych wedlug ewidencji Spotdzielni.



10.

11.

4)

5)

6)

7)

8)

W przypadku niedopetienia obowigzku ztozenia o§wiadczenia 1 jego aktualizacji,
uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialno$¢ (w tym finansowa) z tytulu
niewykazania osob zamieszkujacych w lokalu i nienaliczenia z tego tytutu oplat,
niezaleznie od ewentualnego postgpowania prowadzonego prze wilasciwy organ
podatkowy.

Koszty optat za wywo6z nieczystosci (gospodarowania odpadami komunalnymi) dla
lokali mieszkalnych wustala si¢ w oparciu o ilos¢ o0s6b wykazanych
w oswiadczeniach sktadanych przez uzytkownikéw lokali (stanowi zatacznik do
deklaracji) i stawki optaty uchwalonej przez Rade Miejska w Wolczynie.

Opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zmienionej wysokos$ci
uiszcza si¢ za miesigc, w ktorym nastgpila zmiana pod warunkiem ztozenia jej nie
p6zniej niz do 20 dnia miesigca za miesigc, w ktorym ona nastapita.

Nie koryguje si¢ obcigzen i rozliczen za wywdz nieczystos$ci za poprzednie okresy,
jezeli lokator nie zlozyl stosownych dokumentdéw, stanowigcych podstawy do
obnizenia oplfat.

Dodatkowe koszty wywozu odpadéw ponoszone przez Spoétdzielnie,
W szczegblnosci koszty wywozu odpadow zielonych, gatezi, lisci itp. oraz
dodatkowych wywozow gabarytow, odpadow pozostawianych na terenie
nieruchomosci, piwnicach i w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, rozliczane
sa wedlug faktycznie poniesionych kosztow 1 ujmowane w eksploatacji
nieruchomosci wspolne;j.

Podatek od nieruchomosci.

1)

2)

3)

4)

Oplacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany w podziale na:

(a) Podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

(b) Podatek od lokali mieszkalnych

(c) Podatek od lokali uzytkowych i garazy.
Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1
lit.a 1 b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Jezeli w
lokalu prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci,
to skutki wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.
Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1
lit. (a) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a ust. 1 lit.
(c) rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego ich rodzaju wg ich powierzchni,
Wrhasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$¢ rozliczajg si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

1)
2)

3)

Ponoszone przez Spotdzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych lokali.

Obcigzenia poszczegodlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnos$¢, bedacy wspotuzytkownikiem
gruntu wchodzacym w sktad nieruchomosci, w ktorej ten lokal jest potozony,
rozlicza si¢ indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu.

12. Utrzymanie nieruchomos$ci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w nieruchomosciach.



1) Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztow utrzymania nieruchomos$ci Spotdzielni
okreslonych w art. 40 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane
z nimi wydatki Spotdzielni, okreslone rodzajowo w rozdziale 11 ust. 6 pkt 1,3,4,5,6
17,

2) Rada Nadzorcza dokonuje corocznie podziatu kosztéw utrzymania nieruchomosci
wymienionych w ust. 1 na:

(a) Koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktorych sg ustawione tytuly prawne
do lokali,
(b) Koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni.

3) Koszty wymienione w ust. 1 sg rozliczane na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali.

IV. Ustalenie oplat za uzywanie lokali.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal musza by¢
pokryte optatami przez uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu sg
pokrywane z czynszu najmu z optat, ktorych wysoko$¢ okresla umowa najmu. Optaty
nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoéidzielni sg pokrywane ze
srodkow przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na potrzeby ktorej te lokale sa
zajmowane. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoétdzielni
oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na
dany lokal wraz z przypadajaca na ten lokal ratg kredytu.

2. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu
nastapito po tym dniu. O dacie postawienia do dyspozycji uzytkownika, Spétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu
ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokali i oddania kluczy Spotdzielni. Jezeli
uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowigzany jest pokry¢ koszty jego
odnowienia w wysoko$ci nakladow poniesionych przez Spoétdzielnie. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, uzytkownik jest obowigzany powiadomié
Spotdzielnie pisemnie na 5 dni przed tg data.

3. Za oplaty, o ktorych mowa w pkt 1 solidarnie z cztonkiem Spoéidzielni 1 wlascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na jego utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osdb, ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje odrgbna wiasnosé
lokalu.

4. Optlaty za uzywanie lokali wnosi si¢ do kasy Spotdzielni, przekazami pocztowymi lub
przelewami bankowymi na rachunki bankowe Spotdzielni w terminach najpdzniej do
20-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego. W wypadku przekroczenia terminu
optat, sa naliczane i egzekwowane odsetki za zwloke w wielko$ciach ustawowych.



5. Pozostawia si¢ dotychczasowe zroznicowanie podstawowych stawek eksploatacyjnych

z tytulu nier6wnorzgdnych walorow i atrakcyjnosci potozenia lokali mieszkalnych,

ustalonych w dacie oddania ich do eksploatacji tj:

1) za lokal posiadajacy parapety na poziomie dachu przybudowanego lokalu
uzytkowego, potozony nad bramg przejazdowa, potozony na parterze i IV pietrze —
95% stawki,

2) zalokal potozony na III pigtrze — 100% stawki,

3) zalokal potozony na I i II pietrze — 105% stawki,

4) zalokal z kuchnig posrednio o§wietlong, stawki wymienione w pkt 1) -3) obniza si¢
0 10%.

V. Postanowienia koncowe.

1.

Tekst jednolity Regulaminu zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 24 listopada 2021 roku, Uchwatg Nr 27/15 RN/21.

Regulamin obowigzuje od dnia 21 wrze$nia 2021 r.

Z dniem wejscia w zycie tresci niniejszego regulaminu, traci moc Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 46/32 RN/10 z dnia 25 marca 2010 r.



