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Zarzgdu Spildzielni Mieszkaniowej w Wolcrynie z driatalnogci w 2020 roku
Spoldziclni  Mieszkaniowej w  roku sprawordaweczym  wykomyvwat
powierzons obowiazki w skiadzie:

* Mieceyslaw Kwasnicki = Prezes Farzadu
¥ Agnieszka Piwowar -ZL-ca Prezesa Zarzadu

W 2020 roku Zarzad odbyl T posiedzen, podejmujac 12 uwchwat w sprawach wynikajacych z biezacego
kisrowania dzinlalnodci Spotdzielni, dokumentujge je protokdlarie.

L Zasoby mieszkaniowe

Wedlug stanu na 31 grudnia 2020 roku Spétdzielnia posiadala nastepujgce zasoby mieszkaniowe:

powicrechnia
iytkows
1 |389 lokali mieszkalnych 21 49891 m’
w tym:
= 81 lokali uwytkowanych na podstawie spoldzielczegn lokatorskiego prawa 4 BEO,70 m*
— 308 lokali uzytkowanych na podstawie spiidzielezegn wiasnosciowego prawsa [4 400,76 m*
| 2 |27 lokali uzytkowyeh B | 569,28 m*
w tym:
~ 20 lokali uzytkowanych na podstawie spotdzielezego whasnodciowego prawa | 1 257,92 m
-7 l-:hki_lli wrythowanych na podstawie umdw najmu 31136 m’
3 |13 garaxy samochodowych ukvtkowsnych na  podstawie spdldzielczepo =
w’cmnin'[-n_'l.vﬂgu praws 41783 m?
4 | grumty wiasne o powierzchni 22358 ha
3 | prawo wieczystego wiytkowania grunttw do 2000 roku o powierzchni l 1_'? 8] ha
razem grunty a - 4,9438 ha |

W roku sprawozdawezym 2 celonkami posiadajacymi  lokatorskie prawo do 13 lokali mieszkalnych,

zawarto umowy notadalne o ich przeniesienie na odrebna whasnose.

W latach 2006-2020 umowy notarialne dotyczqce przeniesicnia posiadanych preez czlonkdw praw do

lokeali na odrgbng winsnost, objety:

= 40F lokali mieszkalnych fj. 5120 ich ogdlinej liczby, o powierzehni uiythows] 2286728 m* i z
udziafem w gruntach wynoszacveh 2254233 m®,

- % lokali wzytkowych g, 31,5% ich ogdine] liczby, o powierzchni uzytkowsj 1 350,76 m* i 2 vdzialem w
gruntach wynoszacych 2 078,29 m?,

Ma biezgeo realizowano wnioski czlonkdw o przenicsienie dotychezas posiadanyeh praw do lokali na

odrebng whasnosc.

Larzad nieruchomodciami wspélnymi stanowigcymi wspdtwhasnosé Spobdzielni jest wykonywany przez

Spofdzielnig jako zarzad powierzony na podstawie art. 27 ust.2 ustawy z dnia 15 gnsdnia 2000 roku o

spobdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1465 z pédn. zm.).

IL Dane crlonkowsko-mieszhani owe:

Wedhug stanu na 31 grudnia 2020 roku:



a) Spotdzielnia zrzeszata 912 czlonkdw posiadajacych prawa do lokali,

b} 61 oséb posiadalo prawa odrgbne] wlasnodel do lokali mieszkalnych, nabyte od innych osch,
ktore nie wstapity w poczet czlonkdw,

¢) 25 osob przyigto na czlonkdw Spotdzielni,

d} 3 osoby byly wykluczone z ezfonkostwa 2 powodu wysokiege poziomu zadhuzenia za zajmowane
lokale.

I. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1. W rokn sprawozdawczym obowigrywaly nastgpujace oplaty:

1) eksploatacyjna dla czionka Spobdzielni w wysokoscl podstawowe) 2,04 gb'm* powierzchni

udytkowej lokalu mieszkalnego i obowigzujgca od dnia 1 wrzesnia 2019 do dnia 31 sierpnia 2020
roku (zrdZnicowana indywidualnie ze wzgledu na polozenie i atrakcyjnosé lokalu). Od
1 wrzeénia 2020 roku wysokosé oplaty wynosi 2,24 zbim® powierzchni uiytkowej lokalu.
Dila osoby nie bedace] czlonkiem Spobdzielni oraz oseby urytkujacej lokal bez tyvivhu prawnego,
w okresie od | lipea 2019 roku do 31 sierpnia 2020 roku opfata wynosita 2,10 zb/m” powierzchni
uivtkowsj lokalu mieszkalnego 1 byla takze zrédmicowana. Od 1 wrzeinia 2020 roku wysokosd
oplaty wynosi 2,30 z'm’® powierzchni uzytkowej lokalu.

b) eksploatacyjma w wysokodei 3,97 ztm’ (plus podatek VAT) powierzchni uiytkowej lokalu
uzytkowego obowigzujaca od dnia 1 wrzednia 2019 roku do 31 sierpnia 2020 roku. Od
| wrzednia 2020 roku wysckosé ta wynosi 4,17 zbny powierzehni uzytkowej lokalu,

¢} eksploatacyjoa w wysokodei 130 zkm’® (plus podatek VAT) powierzehni ukythowej garazy
samochodowyeh obowigzujaca od dnia | wrzednia 2019 roku do 31 sierpnia 2020 roku a
od | wrzesnia 2020 roku oplata te wynosi 1,50 zb/m® plus podatek VAT.

d) eksploatacyjna w wysckosci 2,02 z¥m® (plus podatek VAT) powierzchni uzythowej lokali
uiytkowych po bylyeh kotfowniach obowiazujaca od dnia | wrzednia 2019 roku do 31 sierpnia
2020 roku. Od 1 wrzesnia 2020 roku optata ta wynosi 2,22 zbm® powierzehni uytkowej lokalu.

e) odpis na fundusz remontowy: w wysokosci 0,90 r'm® powierzchni ukytkowe] lokalu
mieszkalnego i urytkowego obowigzajacy od dnia 1.04.Z008 roku,

f} zaliczki na centralne ogrrewanie: byly ustalane indywidualnie dla lokali w poszczegilmych
budynkach mieszkalnych. Podstawa ich wysokedci stanowilo zuzycie energii cieplngj w
poprzednim okresie grzewczym i wysokodd obowigzujacveh taryf ciepia. Koficowe rozliczenie
wysokofei kosztow i zaliczek za Kaddy okres grzewczy (od 1,10 do 30.09 ) nastcpuje w
paddzierniku kakdego roku.

g) za dostawe wody i odprowadzenie Sciekiw: obowigzuje od 25 maja 2018 roku oplata w
wysokodei 10,22 zt m’ ustalona preez Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

2. W roku sprawozdawczym na prowadzeniu dzialalnodei Spitdzielnia poniosla koszty w
wysokodci 4 573 124,46 zlotych, uzyskala przychody w wysckoscl 4 600 638,41 i uzyskata
dodatni wynik finansowy w wysokodei 27 513,95 zl, w tym uzyskala niedobir preycheddw nad
kosztami gospodarki zasobami micszkaniowymi w wysokodel 15 716,68 = oraz zvsk brutto



z whisnegj dziatalnosei w wysokodci 43 230,63 o, od kiorego zaplacila podatek dochodowy od
osdb prawnych w wysokodei 4.175,00.
Wysokoéd poniesionych kosztéw, uzyskanych przychoddw i ich struktura przedstawisla sie

nastepujgeo:
Ip wyszeza@hlndamia kewatn w "':ﬁm
1. Kﬂﬂﬂ}' Operacying razem 4 559 307,00 9.7
| w tym:
— zufyeie materialdw remontowych, elekirycznych i pozostatych oraz
| koszty pracy konserwatordw i nadzaoru 152 608,66 33
~ utrzymanie crystodcd, letnie i zimows utrzymanie drég 1 chodnikdw,
I terendw zielonych, placiw zabaw oraz koszty pracy gospodarry
domdw 1| nadzoru 261 734,59 5.7
- zuzycie energi elekirycznej i gazu ) 2283663 | 05 |
= wywoz nieczystoici statych udranianie kanalizacji sanitamych,
ustugl kominiarskie 14 B2R,02 0.3
— Fuycie wody 1 odprowedzania sciekdw | 646 169,15 14,2
= Fuzycia energil cleplng 1 845 864,62 40.4
— opiaty za gospodarowanie odpedami komunalnymi 433 476,00 o5
~ podatek od nitruchomadci, optata 7a wisczyste ugytkowanie gruntow | 82 (038,67 1.7
- ubezpieczenia majatkowe 30166,56 | 0,6
~ odpis na fundusz remontowy 471 644,88 103
- pozostate koszty (ushagi) 52 457 56 1,2
[ koszry opblnego zaregdu , pozostale 345 485,66 12,0
2. pozostabe koszty finansowe 3137435 0.1
3. |pozostaie koszty operacyjne 10 680,01 0.2
4. OGOLEM KOSZTY (poz. 1-3) 457512446 | 1000 |
5.  praychody operacyjne razem 4 583 589,37 I| 99,6
fw tym
~ optary eksploatacyine z funduszem remontowym 1615 359,11 352
— optaty za wynajem dodatkowych pomieszezen i pozostaie 3542777 {I:'E-_|
—  aplaty za wodg i Scieki B 66663471 | 145 |
~  oplaty za centralne ogrzewanie 1 832 691,78 39,9
— oplary #z gospodarowanie odpadami kemunalnymi 433 476,00 9.4
6. F prevehody finansows 12 083,44 0,3
7. pozostale prrychody operacyjne 4 965,60 0.1
| 8. | OGOLEM PRZYCHODY (poz- 5-7) 4600 638,41 | 1000 |
9. |wynik finansowy (poz. & - 4) 27 513,95
w tvm
- niedobGr przyehodéw nad  kosztami  gospodarki  zasobami|
mieszkaniowymi kidry podlega rozliczeniu w roku nastéprym -15 714,68
~ zysk nefto z whasne] dzistalnogei gospodarcasj (ophaty 20 najem | 39 05563
Iokali i pomisszozen | dzierfawy terendw, odsetk] od Srodkiw na
machunkach bankowych itp.) po zaplaceniu podatku dechodowego




| od osib pnumj;'nh. kndiey proponuje sle preesmaczyd na pokrycie | I
niedobory  przychodéw nad  kosztami  gospodarki zasobami | |
| mieszkan oWy i, |

3. Naleinoéei i zobowigzania Spéldzielni:

a) na koniec roku sprawozdawczego Spoldzielnia posiadata naleinoscl w wysokosci 396 To6,05
zt dotyczsee:

- podatki, ubezpieczenia spoleczne | zdrowotne 132562 7
- oplat eksploatacyjnych, funduszu remomtowego | zalicrek mna centralne

ogreewania 2a uiytkowane lokale i gasaze 90 $67.34 zt
- dostawy wody | odprowadzanie sciekiw 48 598,49 =
- opiaty za pospodarowanie odpadami koemunalnymi 7 610,75 &

- réenicy miedzy wyzszymi kosztami zakupu energii cieplnej @ wysokodorn zaliczek w
IV kwartale 2020 roku, podlegajaca rozliczeniu w 2021 roku do konca hieEgeago
okresy ErEewWCIego 248 663,55 =21

oraz frodki pienie#ne na kontach bankowych w wysokosci T19 601,12

Podstawowe  zadluzenie celonkdw | najemcdw za urytkowanic lokali wobec Spotdzielnt na dzied
31 grodnia 2020 roku wynosito 204 323,11 zhotych i jest nigsze o okolo 28.000 zt w stosunku do
roku poprzedniego. Wysokost zadiuzenia nic wphywa negatywnic na phmnofé finansows
Spotdzielni, ponjewaz wszystkic obowigzania byly i 53 regulowane na biezgeo.
Na nalesnoéei zagrofone duzym stopniem prawdopodobienstwa ich niefciggalnosci w wyniku
prowadzonych egzekucji komomiczych, tworzono i rozwigzywano wo latach 2006-2020 odpisy
aktualizujace na podstawie przepisow ustawy o rachunkowosci, ktore obeigzaly pozostate kosaty
operacyjne lub rwigkszaly pozostale przyehedy operacyine Spoldzielni. Teh wysokoié na koniec
2020 roku wynosi 64.958,03 zl i dotyczy 4 dluznikéw, Kwota odpisow zmnigjsza wykazany w
bilansie stan nalednosci.
Wobec 5 dhunikow Spotdzielnia posiada wyroki sadowe obejmujges 45.732,27, wobec 4
diuznikdw jes: prowsdzona egrekucja komornicza z ich majatku, wynagrodzen, renty, emerytury
i,
b) na koniec roku sprawozdawczego Spéldzieinia posiadala do zaplaty biekgce zobowigzania
krotkoterminowe w wysokosci: 575 396,55 slotych dotyczyee:

= dostaw i ushig 455 977,37 2k
- podatkdw i skiadek ZUS 3422284 7
pozostetych zobowigzah kaucje gwarancyjne, PZU, PKZP) 85 196,34 zi

4, Gospodarowanie funduszem réemontowym:
W roku sprawozdawezym zwickszenia funduszu z odpisu podstawowego wynicsty 472.280,19 zi.
Ma cele remontowe wydatkowano 458 099 58 #lotych dotyczace:

= przeglad kominiarski przewodéw wentylacyjnych, spalinowych oraz ich czyspezenie,
przeglydy doradne wg potrzeb. Montaz , Turbowentéw™ na przewodach wentylacyjnyeh wi

potrezh 20 020,98 7l
= remant drogi osiedlowej Osiedle Miodych 4/5 - 1l etap A5 Do i

4



o

=

nadzde imwestorski nad pracami remontowymi

buodows altan fmisnikowych — 5 g1 Oz, Miodych 2Aul. Drworcows; ul, Karola Miarcki
107 Orsiedle Miodych 9; ul. Namystowska 28-32; Plac Partyzantow 4
budowa plyty pod altang Osiedle Miodych Z/ul. Dworcowa 9; ul. Namystowska 25-32

wymiana okien w korytarzach prwnicznych i pomieszezeniach wspéinego uzythowania
{w budynku: ul. Karols Miarki 10§ Plac Partyzantéw 4 — 36 s2t) - 23 g2t

wymiana ofwietlenia ofwictlenia kiatek schodowych: ul. Karola Miarki 4; & 10, ul,
Namysiowska 28-32, Osiedls Miodych 2; 4; 5; 6; 7 8:; 9, ul. Opolska 18

wymiana i remonty instalacji elekiryeznych # aluminiowych na misdziane w mieszkanisch
tzw. , starych sasobdw™, avarvine naprawy | wymiany mstalacji wodnych, kanalizacyjnveh,
centralnego  ogrrewanin, gazowych, wymisnz termozswordw, aworéw  gazowych |
ndpowietrzajacych wg poireeb,

Remonty i naprawy orazs wymiany previacsy kanalizacvinych

RApEawy 1 remonty oraz wymiana obrdbek blacharskich, remonty | wymiany wiazdw
dachowych, rynien i rur spustowych draz doraine remonty poryé dachowych,

remonty schoddw wejsciowvch wiatrofapdw, balkondw wg potrzeb

budowa chodnika Ostedle Miodych 9/ul. Opolska | 8; remonty chodnikdw

wymiana, modernizacia | naprawy infrastruktury osiedlows), montaz 3 plactw zabaw: 2
hustawek, zakup fawek; montaz daszku nl. Karola Miarki 4 — 1 ezt

wymiana pomieszezenia dozorcy — blaszak (zaplecze budynkéw Osisdla Miodyeh 4/5)

montaz newiewnikdw okiennych w budynku Osiedle Miodych 9

dofinznsewanie wymiany stolarki okiennej i balkonowe] dekonanych w2019 roku

wymiana drowi wejdciowych do klatki schodowej budynku Plac Parvzantiw 4-4F
owrat kary urewnej naliczonej wykomawey (wyrok sadu)

4 000,00 =I

114713zl

232 461,42 2l

39 529,86 21

69 126,45 x|

1T 633,75 =l

6 385,68 =)

5 738,64 7

43 434,16 =l
1% 040,32 71

393375zl

3 710,88 zi
15 284,45 2l

W 2021 roku zaplanowano pokrycie wydatkdw z funduszu remontowegs W owyvsokosei 582.000
#lotveh na sfinansowanie:

b

-

dofinansowanie wymian stolarki okiennej | balkonowe] dekonanyeh w 2020 roku

wymiana i modernizacia orez neprawy infrastruktury osiedlowej, montaz & szt
hustawek, zakup tawek, oswietlenie wiaty smietnikowe] przy ul. Stowackiego |

przeglad instalac)] gazowej w lokalach mieszkalnyvch, wrvikowyeh oraz w klatkack
sthodowych

przeglad kominiarski przewoddw wentylacyjnveh, spalinowyeh oraz ich cEyszezenie,
przeglady dorafne wg potrzeb, montaz siatek na przewcdach wentylacyjnych i
spalinowych wg potrzeb. Montaz | Turbowentdw” na przewodach wentvlacyjnvech wg
potrzeh

nadzér budowlany inwestorski nad pracami remoniowymi

przeglady  S-cio  letnie  ogblnobudowlane, badanie  instalacji elektryczne|
plorunochronowe] w zakresie sprawnodci oraz uziemier instalacji elektrycznej wraz z
usunigciem drobnych usterak

remonty balkendw wg potrzeb

naprawy i remonty obrdbek blacharskich, remonty wiazéw dachowyeh, wymiana

Tynien i rur spusiowych, wymiana obrobek blacharskich w budynkach Osiedle
Miodych 6A-68 i Osiedle Miodych 1A-1F

wrymiana .I remonty instalacii: elektryeznyeh  wodno-kanalizacyinyeh, centralnego
ogrzewania, gazowych, wymisna zawondw termostatyeznych, gazowych |

1 600 =i

30 D00 2

25 000 zt

45 004 =1

4 000 =zt

30 000 2

47 000 =7

50 000 =
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odpowietrzajgeyeh. Wymiana preyigezy kanalizacyjnych.
> wymiana okien w kervarzach piwnicznych w budynlku: ul, Opolska 16 18 (30
okicnek]

» montaz nawiewnikéw okiennych w budynkach Osiedle Miodych & 7. 8 (270
nawiswnikdw) oraz w lokalach gdzie jest to bezwzglednie koniecane.
= wykonanie projekiéw budowlanych,

~ remnont parkingu wraz z budows nowych miejsc parkingowych - Osledle Miodych 3
- malowanie klatek schodowych budynkdw ul. Slowackiego 113

Wotczym, dnia 23 marca 2021 roku

25 000 I

39 %00

B 7040 =
27 000 =l
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